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SZIGETSZENTMARON KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
11/2005.(X1.8.) RENDELETE
SZIGETSZENTMARTON HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

a 11/2009.(IX.25.), 17/2017. (X11.13.), 6/2021. (IX. 23.) modosito rendelettel egységes
szerkezetben.

Szigetszentmarton kozség Onkorményzatanak KépviselStestiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban az Etv) 7.§ (3)
bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazés €s végrehajtasara vonatkozéan megalkotja a
Helyi Epitési Szabalyzatrol és Szabalyozasi Tervérdl szolé rendeletét.

I. ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya

1.§ Jelen rendelet és a helyi épitési szabalyzat hatdlya Szigetszentmarton kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve

— A telepiilés északi részén a Sugar Ut melletti teriiletet

— A Vasut utca mogotti (volt Tsz kdzpont) teriiletet

— Telkes utcaban benzinkut mogotti teriiletet
melyek tovabb tervezendd teriiletekként keriiltek lehataroldsra.
2.8
(1) Az 1. §-ban meghatdrozott kézigazgatasi teriileten az orszégos telepiilésrendezési és
ep1t651 kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormény rendelet (tovabbiakban:
OTEK) elbirasait, az e rendeletben foglalt eltérésekkel, tovabba a helyi épitési szabalyzatot
és az e rendelet mellékletét képezd 1:2880-as és 1:10 000-es méretaranyti T-8 és T-9 szamu
szabalyozasi terv lapjainak (tovabbiakban tervlapok) egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni.
(2) A szabalyozasi terv kitelezd elemeinek mddositisara vonatkozoan az Etv.-ben és az
OTEK-ban foglaltak az iranyadoak.

3.§ Az 1. §-ban meghatdrozott kozigazgatasi teriileten épitési engedély azon épitési
telkekre adhat6 ki, ahol az épitési Gvezet szerinti épitési feltételek rendelkezésre allnak,
telekalakitas a telekalakitasrol szol6 rendelet? alapjan térténhet.

Ertelmezé rendelkezések

4.§ E rendelet értelmében

a) Kotelezd szabdlyozdsi elemek: a belteriilet hatdra, tervezett szabalyozasi vonalak,
épitési Ovezetek, Gvezetek hatara, Gvezetek jelei, az épitési dvezetekre vonatkozé elirdsok: a
kialakithato legkisebb telekteriilet, beépitési méd, a beépitettség legnagyobb mértéke, a
megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag, tovabba a védo- és védett teriiletek,

2 85/2000. (X.8.) FVM rendelet a telekalakitasrél
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az infrastruktira-halozatok és épitmények szabdlyozast igényld elemei, a telepiilésrendezési
feladatok megval6suldsat biztosito sajatos jogintézmények.

b) Zéoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott feliilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfelilet 1/5-
ét.

II. TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

5.8

(1) Az 1. §-ban meghatarozott kozigazgatasi teriilet belteriiletbdl és kiiltertiletbdl,
beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbdl all. Az 1.§-ban meghatérozott teljes
kozigazgatasi teriileten banyateriilet nem alakithat6 ki.
(2) A belteriilet beépitésre szant terillete az alabbi terlilet-felhasznalasi egységekre
tagozddik:

a) Lakoteriilet

b) Vegyes teriilet

c) Gazdasagi teriilet

d) Udiilétertilet

e) Kiilonleges teriilet
(3) A belteriilet beépitésre nem szdnt teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Kozlekedési- €s kozmiiteriilet

b) Zéldteriilet

¢) Erdétertilet

d) Vizgazdalkodasi teriilet
(4) A Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletei az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységbe
tartoznak:

- Kiilonleges teriilet
(5) A Kkiilteriilet beépitésre nem szant teriiletei az alabbi teriilet-felhasznaldsi egységekre
tagozodnak:

a) Kozlekedési- és kozmiitertilet

b) Erdétertilet

¢) Mezbgazdaségi teriilet

d) Vizgazdalkodasi teriilet

6.§ A teriilet-felhasznalasi egységek, épitési dvezetek é€s oOvezetek (a tovabbiakban a
besorolési Ovezetek) jeleit, hatarvonalait a szabélyozasi tervlapok abrazoljak.

A belteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek
épitési Ovezetei és Gvezetel
7.8
(1 Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriilet
— Kertvarosias lakotertilet (a tovabbiakban Lke)
Vegyes teriilet
— Telepiiléskozpont vegyes teriilet (a tovabbiakban Vt)
Gazdasagi teriilet
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— Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (a tovabbiakban Gksz)
Udiiléteriilet
— Udiiléhézas teriilet (a tovabbiakban Uii)
— Hétvégi hazas teriilet (a tovabbiakban Uh)
Kiilonleges teriilet
— Temetd tertilete (a tovabbiakban K-T)
— Nagykiterjedésd sporttertilet (a tovabbiakban K-SP)
— Strand teriilete (a tovabbiakban K-ST)
— Kdzmiivek tizemi teriilete (a tovabbiakban K-KM)
(2)  Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési- és kozmiiteriilet esetén

— kozuti kdzlekedési teriilet (a tovabbiakban KOu)
Zoldteriilet esetén

— kozkert (a tovabbiakban Z-1)

— parti sétany (a tovabbiakban Z-2)

— kozpark (a tovabbiakban Z-3)
Erddteriilet esetén

— véd6 erdéteriilet (a tovabbiakban Ev-1)

— egészségligyi, szocidlis, turisztikai erdéteriilet (a tovabbiakban Ee)
Vizgazdalkodasi teriilet esetén

— az arvizvédelmi toltés (a tovabbiakban V-2)

A Kkiilteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek
Ovezetel, €pitési Gvezetei

8.§

(1 Beépitésre szant teriiletek
Kiilonleges teriilet
— Rekredcids tertilet (a tovabbiakban K-R)
(2)  Beépitésre nem szant teriiletk
Kozlekedési- és kozmiiteriilet esetén
— kozuti kdzlekedési teriilet (a tovabbiakban KOu)
— kétdttpalyas kozlekedési teriilet (a tovabbiakban KOk)
Erdéteriilet esetén
— Védo erdoétertilet (a tovabbiakban Ev-1)
— Védett erddtertiilet (a tovabbiakban Ev-2)

Mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet esetén

— Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (M4-1)

— 8z616- és gyiimolcstermesztési mezdgazdasagi teriilet (M4-2)

— Hagyomanyos arutermelé mezégazdasagi teriilet (Ma-3)
Vizgazdalkodasi tertilet esetén

— Rackevei-(Soroksari)-Duna-folyam teriilete (a tovabbiakban V-1)

— Arvizvédelmi t5ltés (a tovébbiakban V-2)

— Kozcéla nyilt csatorna (a tovabbiakban V-3)




Szigetszentmarton épitési szabdlvzata

III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéteriilet (L)

9.§

(1) Az épiileteket magas tetdvel kell kialakitani, a tetd hajlasszége 35°-45° a szomszédos

beépitéshez igazodva. Ett6l csak indokolt esetben lehet eltérni, ha a kornyezd beépités erre

okot ad. Tetdtér-beépités megengedett. A héjazat anyaga: égetett agyageserép illetve ahhoz

forméban alkalmazkodd egyéb anyagu lehet. A héjazat szine: piros, barna és ezek arnyalatai

lehetnek.

(2) Az épitési engedélyhez - a szomszédos 3-3 épiilet homlokzatanak feltiintetésével -

,utcakép” csatolandé minden olyan esetben, amely az utcaképben valtoztatast eredményez.

(3) Az épiletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet.

4) A lakételkeken 1db lakoépiilet, kizardlag az épitési hely hatarain belil az

utcavonaltol az épitési Gvezetre eldirt elokert kialakitasaval helyezhet6 el.

(5) Az éllattartas céljara szolgald épiiletek kizardlag a lakdépiilet mogott helyezhetdk el

az Onkorményzat allattartdsi rendeletét is figyelembe véve, az Onkormanyzat allattartdsi

rendeletében meghatdrozott védotavolsagok kotelezd betartasaval.

(6) A telkeken az épitési hely hatarain beliil lakoépiilet mellett allattarté épiilet, garazs,

hobby épiilet kiilon épiiletben az utcai telekhatdrtdl minimum 20 méterre épithetd,

épitménymagassaga max. 3,5 m lehet, tovabba az allattarto épiilet a lakoépiilettél 10,0 m-re

lehet.

7 A telepiilés lakdtertiletein lizemanyagtoltdé nem létesithetd.

(8) A lakételkeken kerités az orszagos érvényli jogszabélyok® alapjan épithetd, amely az

alabbiakkal egésziil ki:

— Amennyiben a lakotelkeken a homlokvonali kerités épiil, a telkek hatarvonalain 4ttort
kerités épithetd. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50% lehet.

— Tomor kerités épitése a telek homlokvonaldn csak abban az esetben engedélyezhet, ha
az utcaképbe beillesztheto.

— A keritések magassaga a rendezett jardaszinttél max. 2,2 m lehet.

(9) A lakoteriileteken nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(10) A lakoteriileteken az épitési Gvezetekre megengedett beépitési szdzaléknak (30%)

maximum a 40%-4n alakithaté ki az orszdgos érvényli jogszabilyban*meghatirozott

létesitmények

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épiilet

Lakoteriiletek zoldfeliileteinek kialakitasdra vonatkozo eloirdsok

10.§

(1) Az egyes telkek teriiletének legalabb 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(2) A telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb felét két- (gyep- és cserjeszint
egylittesen) vagy haromszinti (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

3 OTEK 44.§.
4+ OTEK 13.§ (2) bekezdés 2-4. pont
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(3)  Novények telepitésekor az ingatlanok hataratol a koévetkezd kotelezod iiltetési
tavolsagok tartandok be:
a) sz06l6, valamint 3m-nél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 1,0m
b) 3m-nél magasabbra nem névo gytimolcs és egyéb fa esetén 2,0m
c) 3m-nél magasabbra névé gyiimoles és egyéb fa, valamint gyiiméles és egyéb
bokor (€16s6vény) esetében 3m

(4) Az Lke-4 kertvarosias lakodvezetben a zoldfeliiletek kialakitdsara a tovabbi eléirasok
vonatkoznak:

a) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként
legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.
b) a nagyobb zoldfelilleti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok

gyepraccsal tortén0 boritasa. A gyeprdccsal boritott tertilet a kotelezd legkisebb
zoldfeliilet szamitasnal 50%-kal vehetd figyelembe. Egyéb gyephézagos burkolattal
ellatott parkolo feliilet — pl. gyephézagos betonburkolat — a kotelezd legkisebb
zoldfelilet szamitasnal nem veheto figyelembe.

c) uj épiilet épitése esetén az engedélyezési tervnek a kert kialakitasara
vonatkozéan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (1éptéke M 1:200), novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet,-a
tervezett kerti létesitmények részletrajzait €s mileirast kell tartalmaznia.

Lakoteriiletek épitési ovezetei

11. §
(1) Kertvarosias lakoteriiletre (Lke) vonatkozo szabalyok: A kertvarosias lakoteriilet

laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald
lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési telek

Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb épitményének

modja teriilete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb

m? % % épitmény-

magassiga
(H)

m

Lke-1 % 550 30 50 -5,0
Lke-2 SZL* 650 30 50 -5,0
Lke-3 i | 30 50 -5,0
Lke-4 SZ* 600 30 50 -6,0
Lke-5 SZ* 700 30 50 -5,0
Lke-6 SZ* K* 30 50 -5,0
Lke-7 SZ* 900 30 50 -5,0

O'= oldalhataron all6
SZ'= szabadonallé

S'=  sorhdzas beépités
K*= kialakult

A telekszélessége szabadonalld beépitésnél minimum 18,0m, a Vo6lgy utcdban az Lke-7
épitési dvezetben minimum 20,0m, az oldalhataron 4ll6 beépitésnél minimum 14,0m. Az 4j
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lakoéteriilet fejlesztési teriiletek beépitésének eldfeltétele a teljes kézmiivesités, tovabba a
Volgy utcdban az Lke-7-es épitési dvezetben a teriilet mélyfekvése miatt a teriilet egészére
talajmechanikai szakvélemény készitése kotelezd, melynek ismeretében sziikséges a teriilet
feltoltése illetve az egységes tereprendezeés elkészitése.
Az Lke-1, Lke-2, Lke-5 és az Lke-7-es épitési 6vezetben 1 lakotelken az €pitési hely hatarin
beliil 1 lakéépiilet maximum 2 lakassal helyezhetdk el. Az Lke-6 épitési OGvezetben 1
lakdtelken az épitési hely hatarain beliil 1 lakéépiilet maximum 4 lakassal helyezheté el. Az
Lke-4-es épitési Ovezetben 4 lakdsos kistdrsas hazas lakoéptiletek helyezheték el, ahol a
teleknagysaga maximum 1800 m? lehet.
(2) Az épitési Ovezetekben az épitési hely hatiarvonalainak meghatarozasanal a
kovetkezoket kell figyelembe venni:
Elékert: kialakult 4llapot szerint®, vagy 5,0m, az 01 fejlesztési teriileteknél 8,0m
Hatsokert: 6,0m
Oldalkert: oldalhataron allo beépitésnél az épiiletek — az épitési oldalt figyelembe
véve — telekhatéarra vagy a telekhatartol — a kialakult allapotot figyelembe
véve — 1,0 méterre épiilhetnek (amely vonal kotelezd épitési vonalnak
tekintendd) ellenkezd  oldalon az oldalkert az orszigos érvényi
jogszabalyok® eldirasai szerint alakithat6 ki.
szabadonalld beépitésnél: H/2 m

Foghijbeépitésnél vagy atépitésnél csak e rendeletben meghatdrozott beépitési arany
engedélyezhetd.
(3) Jelen helyi épitési eldirasok mellett az orszagos érvényli jogszabélyok’ eldirasait is
kotelezo figyelembe venni.

Vegyes teriilet

12.§
(D) A vegyes teriilet laké- és kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épiiletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes teriilet lehet:
- telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
(3) A vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tinteti fel.

A vegyes teriilet zéldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo eloirdsok

13.§
(1) Az egyes telkek teriiletének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(2) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintl (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(3) A parkolodk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

4) A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal
térténd boritdsa. A gyepraccsal boritott teriilet a ktelezd legkisebb zoldfeliilet szamitdsnal
50%-kal vehet6 figyelembe. Egyéb gyephézagos burkolattal ellatott parkold feliilet — pl.

3 Kialakult allapotnak tekinthetd az utcavonalra torténd épités
6 OTEK 36. § (2) bekezdés
TOTEK 35-37 §.
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gyephézagos betonburkolat — a kotelezd legkisebb zoldfelillet szdmitdsnil nem vehetd
figyelembe.

(5)  Uj kozhasznalata létesitmények (pl. 6voda, iskola, szocidlis otthon, templom)
kialakitasa, ill. meglévé kozhaszndlati létesitmények atalakitdsa esetén az engedélyezési
terv részekent a kert kialakitasara vonatkozéan kertépitészeti tervet (1éptéke M 1:200) kell
késziteni, melynek kertrendezési tervet, ndvénykililtetési tervet, tereprendezési tervet, a
tervezett kerti 1étesitmények részletrajzait és mileirast kell tartalmaznia.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

14.§
(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald,
lakd- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények, elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a
lakéfunkcidra.
(2) A telepiiléskbzpont vegyes fteriileten a létesitményekhez az orszdgos érvényii
jogszabély® 4ltal eldirt sziikséges parkol6-mennyiséget telken beliil kstelezd kialakitani.
(3) Az Gvezetben nem helyezhetd el 6nalld parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.
(4)  °A telepiiléskozpont vegyes teriiletre (Vt) vonatkozé szabélyok:
a) A Vt-1 jeld épitési Gvezet elbirasai
aa) Beépitési méd:  Szabadon  vagy  Oldalhataron  4ll6. A
beépitésnél/atépitésnél minden esetben a kialakult beépitési médot kell alapul

venni

ab) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m?) 600

ac) Beépités megengedett legnagyobb mértéke (%) 50
ad) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke (m) 5,0
ae) A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 30

b) A Vt-2 jeld épitési Gvezet eldirasai
ba) Beépitési mod: Szabadon 4ll6

bb) Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m?) 2400

bc) Beépités megengedett legnagyobb mértéke (%) 50
bd) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke (m) 6,0
be) A zdoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 30

c) A Vt-3 jeld épitési dvezet eldirdsai
ca) Beépitési mod: Szabadon allé

cb) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m?) 1500

cc) Beépités megengedett legnagyobb mértéke (%) 50

cd) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke (m) 6,0 templom-
torony magasséagi korlatozas nélkiil kialakithat6

ce) A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 30

d) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten egy telken beliil — kivéve a Vt-3 épitési
Ovezetet -egy épiilet helyezhetd el. A Vt-3 épitési Gvezetben 3 db épiilet (templom
hitéleti kézosségi hazzal egyiitt, lakas, melléképlilet: gardzs és tirold) helyezhetd el.
e) A Vt-1 épitési ovezetben maximum 2 lakds alakithato ki.

8 OTEK 42.§.
® Médositotta a 6/2021. (IX. 23.) sz. 6nk. rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2021. oktéber 8. napjatél




Szigetszentmarton épitési szabdlyzata

(5) Az épitési Evezetekben az orszagos érvényll jogszabalyban'’ meghatérozott
létesitmények alakithatok ki, melyek az aldbbiak:
— lakoépiilet
— igazgatasi €piilet
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgéltatd épiilet
— egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdaséagi célu
hasznalat az elsddleges
— egyhazi, oktatasi, egészségiligyl, szocialis épiilet
— sportépitmeny
(6) Az épitési Ovezetben lizemanyagtoltd dllomas nem létesithetd.
(7) A telepiiléskézpont vegyes teriileten (Vt) a haszonallattartds épitményei nem
1étesithetok.
Részletes szabalyait a helyi allattartasrdl szolo rendelet tartalmazza.
(8)'" A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben az épitési hely hatirvonalainak
meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:
a) Elokert:
aa) meglévo beépitésnél kialakult dllapot szerint,
ab) 1) beépités esetén 8,0 m, a Vt-3 épitési dvezetben 3,0 m
ac) az el6kert kozhasznalatu tertiletként is kialakithato.
b) Oldalkert:
ba) oldalhatdron allo beépitésnél az épiiletek — az épitési oldalt figyelembe
véve — telekhatarra vagy a telekhatartél — a kialakult allapotot figyelembe
véve — 1,0 méterre épiilhetnek (amely vonalak kotelezd épitési vonalnak
tekintenddk), ellenkezd oldalon az oldalkert az orszagos érvényli
jogszabélyok eldirasai szerint alakithato ki.
bb) szabadon all6 beépitésnél: épiilet magassag/2 m Hatsokert: 6,0 m.
(9)  Jelen helyi épitési szabalyok mellett az orszagos érvény(i jogszabalyban'? foglaltakat
is kotelezo figyelembe venni.
(10) Az épitési engedélyhez minden esetben utcakép csatolandd (a szomszédos 3-3
éplilethomlokzatanak feltiintetésével), az épiileteket magas tetdvel kell kialakitani. A tetd
hajlasszoge 35°-45° lehet a szomszédos beépitéshez igazodva, kivéve a templom torony
hajlasszdgét, amely: 45° - 41 meredekebb lehet. A héjazat anyaga: égetett agyag cserép
illetve ahhoz forméban alkalmazkodé egyéb anyagu lehet. A héjazat szine: piros, barna és
ezek amyalatai lehetnek.
(11) Kerités az orszagos érvényli jogszabalyok!® alapjan épithets. Az el6kerteket
telepiilésképi, kdrnyezetesztétikai okok miatt kézhasznalati tertiletként is ki lehet alakitani.
— Amennyiben a telken homlokvonali kerités épiil, a telkek hatdrvonalain attort kerités
épithetd. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50% lehet.
— Tomor kerités épitése a telek homlokvonalan csak abban az esetben engedélyezhetd, ha
az utcaképbe beilleszthetd.
— A keritések magassaga a rendezett jardaszinttél max. 2,2 m lehet.
(12) Az uj telepiileskézpont vegyes-teriiletek telekalakitasi terv alapjan épithetdk be, a
teriiletek beépitésének eléfeltétele a teljes kozmiivesitettség!'®

19 OTEK 16.§ (2) bekezdés 1-6. pont

1 Médositotta a 6/2021. (IX. 23.) sz. énk. rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2021. oktéber 8. napjatél
12 OTEK 35-37. §.

13 OTEK 44.§

14 OTEK 8.§ (2) bekezdés a) pont
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Szigetszentmarton épitési szabdlyzata

Gazdasagi teriilet

Gazdasagi teriiletre vonatkozd dltaldnos eldirdsok

15.§
(1) A gazdasagi teriilet elsOsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
(3) Az 1. § szerint meghatarozott kozigazgatasi teriileten kizarélag kdrnyezetkiméld
kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények helyezhetok el.
4) A telkeket keritéssel kell koriilvenni.
Az elokerteket telepiilésképi, komyezetesztétikai okok miatt kozhasznélata teriiletként is ki
lehet alakitani, amennyiben az utcafronton kerités épiil, az épitési engedély koteles.
Az oldalkeritések - épitett (zart), drothalos, vagy élosovény kerités lehet - magassdga a
rendezett jardaszintt6l max. 2,2m lehet.
(5) Az épitési engedélyhez minden esetben utcakép csatolandé (a szomszédos épiilet
homlokzatanak feltiintetésével).
(6) Az épiiletek csak magas tetOs kivitelezésliek lehetnek, a tetd hajlasszoge 10° - 45°
kozott lehet. A héjazat szine: piros, barna €s ezek arnyalatai lehetnek.

A gazdasdgi teriiletek zoldfeliileteinek kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok

16.§

(1) Az egyes telkek teriiletének legalabb 30 %-at zoldfeliletként kell kialakitani.

(2) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep-
cserje- €s lombkoronaszint egylittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag
egyszinti novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét
borithatja.

(3) A gazdasagi Ovezetekben az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a
telekhatarok mentén egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatdrok mentén:

a) a Gksz-2 ovezetben legalabb 5 m széles

b) a Gksz-3 Gvezetben legaldbb 3 m széles

védé zold sav telepitends. A védd zo6ld savot az oldal és a hatsokertben hiromszintii
ndvényzetbdl (fasor alatta cserjesavval), az eldkertben legalabb kétszinti ndvényzetbdl
(gyep- és cserjeszint egyiittesen) kell kialakitani. A Gksz-1 kialakult gazdasigi 6vezetben a
beépitési adottsagokbol (oldalhataron 4llo beépités) adodod lehetdségekhez mérten az oldal-
és a hatsokertben legalabb 1 soros fasor alatta cserjesavval, az elékertben legalabb cserjesav
1étesitendd.

(4)  Telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

(5) A parkolo-feliiletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogoval, vizzaré6 médon kell
kialakitani.

(6) A novényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt.

(7)  Gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozdan az engedélyezési
terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (Iéptéke M 1:200), ndvénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet és
mileirast kell tartalmaznia.

11



Szigetszentmarton épitési szabalyzata

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

17.§

(1)  Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz) épitési dvezet: Ebbe az épitési Gvezetbe a
meglévl és a tervezett kereskedelmi és szolglltatd teriiletek tartoznak, ahol raktirozas,
arusités, komyezetkiméld tevékenység folytathato.

Az épitési telek
Ovezeti jel Beépitési madja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
teriilete beépitettsége zdldfeliilet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Gksz-1 o 1500 30 30 -5,0
Gksz-2 SZ* 4500 35 30 -6,0
Gksz-3 S 2500 35 30 5,5

SZ*= szabadon 4llo
O*= pldalhataron 4116

A kialakithatd legkisebb telekszélesség:
Gksz-1 épitési ovezetben: kialakult
Gksz-2 épitési dvezetben: 50,0m
Gksz-3 épitési dvezetben: 40,0m
2 A Gksz-3-as épitési dvezetben maximum 7500 m>-es telkek alakithatok ki.
3) A Gksz-1 épitési Gvezetben az épitési hely kialakult allapot szerint (az épiilet
atépitésekor az 0j épiiletek épitési vonala a régi épiilet épitési vonala legyen).
(49) A Gksz-2 és a Gksz-3 épitési Ovezetben az épitési hely hatdrvonalainak
meghatérozasanal a kdvetkezoket kell figyelembe venni:
Elokert: 10,0m
Oldalkert: 10,0m
Hatsokert: 10,0m
Az épitési hely hatarain beliil egy épiilet épithetd.
(5) Az épitési dvezetben a parkolasi igények az orszagos érvényll jogszabalyok!
szerint telken belill elégitenddk ki.
(6) Az 0 fejlesztési teriiletek telekalakitasi terv alapjan épithet6k be, a teriilet
beépitésének elbfeltétele a teljes kozmiiellatas'® kialakitasa.

Udiiléteriilet

18.§
(1) Az udiiléteriilet elsdsorban tudiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az udildteriilet lehet:

— {idiil6hazas teriilet

— hétvégi hazas teriilet

IS OTEK 42. §
1 OTEK 8.§ (2) bekezdés a) pont
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Szigetszentmdrton épitési szabdlyzata

(3)  Aziudilbteriletre vonatkozd szabalyok

Az épitési telek
Ovezeti jel Beépitési maodja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
terillete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
3 m
Uii-1 SZ* 900 15 50 -6,0
Uh-1 SZIO* 360 15 70 -4,5

SZ "= szabadon 4ll6

Kialakithato legkisebb telekszélesség Uh-1 épitési dvezetben: 10,0 m.
Az udiléteriileten telekdsszevonas csak akkor engedélyezhet6, ha az 1j telek nagysiga
minimum 360m>.
(3) Az Uh-1 épitési vezetben azokon a telkeken, ahol a telek teriilete nem éri el az
épitési Ovezetre eldirt minimalis telekszélességet és telekteriiletet az alabbiak szerint kell
eljarni:
a) a telek csak akkor valik beépithet6vé, ha valamelyik szomszéd telekkel, vagy
telkekkel Osszevondsra kertil.
Ebben az esetben az Gjonnan kialakitott épitési telken az épitési dvezetre vonatkozo
szabalyok betartasaval 0j épiilet kialakithato.
b) ha az a) pont szerint nem alakithatd ki 0j épitési telek, akkor ezen telkeken csak az
épiilet allagmegovasa végezheto.
(4) Az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:
Elékert: 2,0m
Oldalkert: Uii-1 épitési dvezetben H/2 m
Uh-1 épitési dvezetben oldalhatiron 4ll6 beépitésnél az épiiletek — az
épitési oldalt figyelembe véve — a telekhatarra vagy a telekhatartél — a
kialakult allapotot figyelembe véve — 1,0 méterre épiilhetnek (amely
vonalak kotelez6 épitési vonalnak tekintendék) ellenkezé oldalon az
oldalkert az orszagos érvényii jogszabalyok'’ eldirasai szerint alakithato
ki.
Szabadonall6 beépitésnél: H/2 m
Hatsokert:6,0m
(5) Az RSD melletti parti sétany szabalyozasi szélessége 6,0m.
(6) Az udiilStelkeken magas-tetds épiiletek helyezhetok el (a teté hajlasszoge:max.:45°)
(7) Az Uh-1 épitési Gvezetben az {idiilételkeken egy darab maximum kettd egységes
udiiloépiilet épithetd, egy€b funkeioja épiilet nem épithetd.
(8) Az Uii-1 épitési dvezetben az orszagos érvényll jogszabalyokban!® meghatarozott
tidtiléépiiletek, tidiilotaborok és kempingek helyezhetdk el.
(9) Az idilételkeken az orszdgos érvényli jogszabélyokban'’ meghatarozott
melléképitmények helyezhetdk el.
(10) Udiildegységenként — telken beliil — legalabb egy személygépkocsi elhelyezésérdl
kell gondoskodni, kiilonallé személygépkocsi-tarold nem létesithetd.
(11) Az udiilételkeken kerités az orszdgos érvényll jogszabdlyban®® foglaltaknak
megfelelden épithetd.

'7 OTEK 36. § (2) bekezdés
'8 OTEK 22.§. (1) bekezdés
9 OTEK 1 sz. melléklet 54. pont
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(10) A teriilet teljes kézmiivesitettségét’’ meg kell oldani. A szigeteken ameddig a

szervezet szennyvizkezelés nem torténik meg, kizarélag az udiiléépiiletek allagmegdvasa
engedélyezhetd.

(11) Az iidiiloteriileten nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(13) Udiiléteriileten lakokocsi és Udiilosator elhelyezésére az orszigos érvényl
jogszabalyban® foglaltakat kell alkalmazni.

Az iidiiloteriiletek zoldfeliileteinek kialakitdsdra vonatkozo eléirdsok

19. §

(1) A hétvégihazas tidiil66vezetekben:
a) az egyes telkek teriiletének legalabb 70 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
b) a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb felét két- (gyep- és cserjeszint
egylittesen) vagy haromszintli névényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
c) a vizparti teriiletek okolégiai szerepének, valamint a taj karakterének erGsitése végett
az udiiloteriileten taldlhatdo 15 cm-nél nagyobb torzsatméréjli honos fik (kocsinyos
tolgyek) megtartandok, kivagasuk kizdrdlag abban az esetben engedélyezhets, ha azt
balesetveszély elharitasa, vagy a fa rossz egészségi allapota indokolja. Zoldfeliilet-
kialakitas soran a termohelyi adottsagoknak megfeleld, honos névényfajok alkalmazasa
javasolt.

(2) Az iidiiléhazas tidiiloteriileteken:
a) az egyes telkek teriiletének legalabb 50 %-at zdldfeliiletként kell kialakitani.
b) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ndévényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizardlag egyszintli novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb
1/3-at borithatja.
c) a parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendo.
d) a nagyobb zoldfeliileti boritottsdg elérése miatt javasolt a parkoldk gyepraccsal
torténd boritdsa. A gyepraccsal boritott teriilet a kotelezé legkisebb zoldfeliilet
szédmitasnal 50%-kal veheto figyelembe. Egyéb gyephézagos burkolattal elldtott parkold
feliilet — pl. gyephézagos betonburkolat — a kotelezd legkisebb zdldfeliilet szamitasnal
nem vehet6 figyelembe.
e) uj épiilet épitése, meglévd épiilet atépit€se esetén az udiil6teriilet zdldfelilletének
kialakitasara vonatkozdan az épitési engedélyezési terv részeként kertépitészeti tervet
kell késziteni. A kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet (1éptéke M 1:200),
ndvénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti Iétesitmények
részletrajzait és mileirast kell tartalmaznia.

Kiilonleges teriilet
20. §
(I) A kiilonleges teriiletek a célzott felhasznéalas, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szempontjabol az alabbi teriiletekre tagolodnak:
a) K-T: temeto teriilete
b) K-SP: nagykiterjedésti sportteriilet
c) K-R: rekreaciés teriilet

2 OTEK 44.§.
' OTEK 8.§ (2) bekezdés a) pont
2 OTEK 43. §.
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d) K-ST: strand teriilete
e) K-KM: kézmiiteriilet

-----

Az épitési telek
Ovezeti jele Beépitési mddja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
teriilete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
K-T SZ 5000 10 40 5,5
K-SP SZ 10000 (1ha) 10 65 T
K-R SZ 15000 (1,5ha) 10% 65 6,0
K-ST 57 4000 15 70 7,5
K-KM SZ, K 10 40 4.5
SZ = szabadon &llé
K=kialakult

* Lasd még: 23.§. (3) bekezdés

3) Az épiilet, vagy épiiletegyiittes magas-tetds kiviteld lehet.

Jelen eléirasok mellett az orszagos érvényli jogszabéalyban?® foglaltak is érvényesek.
(4) A létesitményekhez sziikséges véarakozo helyeket az orszigos
jogszabalyban®* foglaltaknak megfeleléen telken beliil kitelezé kialakitani.,

érvényl

Temeto teriilete (K-T)
21. §

(1) A temetd terililetén ravatalozo, kapolna,
fenntartdsdhoz sziikséges épiilet helyezhetdk el.

sirépitmények, tovabba a teriilet

(2) A temetd terliletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:
a) a temet0 bOvitése esetén, a bovitési teriileten, a telekhatdr mentén legalabb 30 m
széles fasitott védoteriiletet kell kialakitani.
b) a temetd bovité€ssel nem érintett telekhatarai mentén tobbszint(i névényzetbdl allo
novénysav (fasor alatta cserjesavval) telepitendo.
c) atemetd ndvényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarélag abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa rossz egészségi éllapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi
sziikségessé.
d) atemetd teriiletén 150 m?-ként legalabb 1 db nagy lombkoron4ju fat kell telepiteni.

Nagykiterjedésii sportteriilet (K-SP)
22. §
(1) A nagykiterjedésti sportterlilet a pihenés, szabadidd eltoltés, testedzés céljara
szolgald teriilet.
(2)Az dvezetben az alabbi 1étesitmények helyezhetok el:
a) sportépitmények: sportpélydk, sportcsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgald létesitményei pl.: 61t6zok, lelatdk stb.
¢) pihenést €s testedzést szolgalod épitmények pl.: pihenéhely, jatszotér, tornapalya, stb.
d) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

» OTEK 35-37.§.
# OTEK 42.§.
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Szigetszentmarton épitési szabalyzata

e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglatas épiiletei.
(3)Az Gvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az elokertben: a telekhatartol 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartol 10 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartél 20 m-re
huzodik.
(4) Az dvezetben a kerités kizardlag fabol, vagy drétfonatbol késziild, ldbazat nélkiili,
attort kialakitasa lehet, tomor kerités az 6vezetben nem létesithetd.
(5) Az ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:
a) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/4-ét haromszintl (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazéasaval kell kialakitani,
kizardlag egyszintl novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.
b) a parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zdldfeliileti boritottsag
elérése miatt javasolt a parkoldk gyepraccsal térténd boritasa.
c) a kotelezo zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 %
mértékig egyszintll ndévényzetként beszamithatd. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kdtelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehetd
figyelembe.
d) novénytelepités soran a termOhelyi adotftsdgoknak megfeleldé ndvényfajok
alkalmazandok.

Rekreacios teriilet (K-R)
23. §
(1) A rekredcios teriilet a pihenés, szabadido eltdltés, lovas sport céljara szolgalo teriilet.
(2) Az Gvezetben az alabbi létesitmények helyezhetok el:
a) lovaspalyak,
b) istalloépiilet,

c) terménytarolok,

d) vendéglato 1étesitmények,

e) lovasturizmushoz kapcsolodoé létesitmények pl.: lovasfogadé stb.,
) a személyzet alapfoku ellatasat szolgald épitmények,

g) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(3) Az Ovezetben egyenként maximum 500 m? brutté beépitett teriileti épiiletek

helyezhetdk el.
(4) Az 6vezetben az €pitési hely hatarvonalai:

a) €pitési hatarvonal az elékertben: a telekhatart6l 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatéartél 10 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsdkertben: a telekhatartol 20 m-re
huzodik.

(5) Az Ovezetben a kerités és a zoldfeliiletek kialakitasa a nagykiterjedést sportteriiletre
vonatkozé eldirasok (22.§.(4) és (5) bekezdések) szerint torténhet.

Strand teriilete (K-ST)
24. §

(1) A strand teriiletén az alabbi létesitmények helyezhetdk el:
a) a strand kiszolgalé létesitményei: fogado épiilet, 61t6z0, vizesblokk, raktarak, stb.
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b) vizi sport épitményei,

c) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapélya, stb.
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalé vendéglatas épiiletei,

e) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az eldkertben: a telekhomlokvonalatol 5 m-re,
b) épitési hatdrvonal az oldalkertben: a telekhatartdl 5 m-re,
c) ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartol 6 m-re
hazodik.

(3) Az Gvezetben a zdldfeliiletek kialakitdsa a nagykiterjedés(i sportteriiletre vonatkozd
el6irasok (22.§. (5) bekezdés), valamint az alabbi elbiras szerint torténhet:
a) a strand zoldfeliiletének kialakitasara vonatkozoan kertépitészeti tervet kell késziteni.
A kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet (Iéptéke M  1:200),
novénykililtetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti létesitmények
részletrajzait és mileirast kell tartalmaznia.

IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriiletek (KOu, KOk)

25. 8.

(1)  Kozlekedési- és kézmiivek elhelyezésére szolgald kozlekedési teriileten
a) A szabdlyozdsi tervben a kozlekedési létesitmények szaméra meghatérozott
teriiletsdvban (KOu) semmilyen létesitményt nem szabad elhelyezm A kotottpalyas
(KOk) HEV-teriiletén az orszagos érvényli jogszabalyban® foglaltak szerint kell

eljarni-
b) A kozlekedési létesitmények szdmdra fenntartott teriiletsavba esd meglévo
éplilteken végezhetd mindennemili épitési tevékenység - csak a teriiletsav

fejlesztésének varhat6 idejét, az épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait mérlegelve az titkezel6i hozzdjarulds alapjan, az illetékes kozlekedési
szakhatdsag éllasfoglaldsanak figyelembevételével engedélyezheto.

(2) A kozlekedési terilletek szdmara szikséges teriiletbiztositds belteriileten a
szabalyozési terv szerint a kovetkez6:
Szabdlyozasi szélesség:

-Kossuth L. u. (51107 sz.) 20,0 m
-Rackevei ut (51107 sz.) 20,0 m
-Vasut u. (51111 sz.) 14-18m
Gytijéutak :

-Telkes u. 12-16m
-Duna u. 12-16m
-Nyarfa u. 16-22m
Tervezett gyiijto it

-Sugar u. 16,0m
UdiilSteriileti utak

-Kiszolgal6 utak (Erdésor u.) 10-12m
-Vegyes-hasznalatu utak 6-10m

%5 OTEK 26.8. (3)
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(3) Az ut mintakeresztszelvények elemei koziil a forgalmi savok szdma és szélesség,
valamint az elemek egymashoz viszonyitott elrendezése kotelezo jellegli, a tovabbi méretek
iranyado jellegliek.

(4) A tervezett beépitéseknél a parkolasi igények az orszagos érvényli jogszabalyban?®
foglaltaknak megfeleléen telken beliil elégitenddk ki.

(5) Az 51017 és az 51111 jell orszdgos mellékutak kiilteriileti szakaszan, az utak
tengelyvonalatol 50-50m védoétavolsag biztositandd. Ezen védétavolsagon beliil épiiletek,
épitmények a kozut kezeldjének hozzajaruldsaval helyezhetSk el. A véddtavolsdgon beliil
szervizat (szabdlyozasi szélessége 10,0m), parkold eseti elGirasok szerint létesithetd. Az
uttengelytdl a beépités vonala 30-30 m-re, kerités 20-20 m-re helyezhet6 el.

Ezen épitményekre, ill. 1étesitményekre a kozuti érdekek érvényre juttatasa céljabol a PMKF
szakhatdsagi hozzajarulasat is meg kell kérni.

(6) A telepiilés déli oldalan az 51107. j. bekétéut véddsavjanak beltertiletbe vonasakor
jérda és kozvilagitas kiépitése kotelezo.

N A kozutakat érintd munkavégzés, illetve utépités engedély koteles, épités
engedélyezd hatosdg a PM Kozlekedési Feliigyelet.

(8) A tervezett kozmiivezetékek épitésekor, mely kozutat érint a Pm. Allami
Kozutkezeldi KHT-t6] kozutkezeldi hozzajarulast be kell szerezni.

(9) A létesitési, illetve épitési engedély koteles kozmiivezetékek - melyek kozutat
érintenek - esetében a teriiletileg illetékes I. foku hatésag szakhatosagi allasfoglaldsat is be
kell szerezni.

(10) A kiilteriileti dtiléutak 12-16 m szabalyozasi szélességgel alakitandok ki.

(11)  Orszagos kozut teriiletén, a kozuat felett, valamint kiilteriileten védétavolsagon beliil
az orszagos kozut mellett tilos reklamtablat, reklamhordozdét és egyéb reklamcéla
berendezést elhelyezni.

(12) A BEV-illomas teriiletén az lizemeltet6vel torténd egyeztetés utan adhato ki épitesi
engedély.

Kozmilétesitmények

26.§
(1) A kozlzemi kézmuhalézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileteken, vagy a
kozmi tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Orszagos kozut teriiletén kézmiilétesitmény
az orszagos kozut teriiletén kiviil, annak arkan til tervezhetd. Ettdl eltérd esetekben
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A kozmilétesitmények elhelyezésére vonatkozoan az orszagos érvényll jogszabalyok
(OTEK) el6irasait, valamint a megfelels dgazati eldirasokat kell figyelembe venni. A teljes
kozigazgatasi teriilet a 33/2000. (III.17.) Korm. rendelet 2/1 sz. melléklete szerinti ,,A”
fokozottan érzékeny teriiletnek mindsiil.

(3) A kozmihalézatok és létesitmények dgazati eldirdsok szerinti biztonsagi dvezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
biztositani. Kézmlvek szdmara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A védotavolsdgon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeld hozzédjarulasa esetén engedélyezhetd.

(4) Uj kézmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (1itépités, épitmény-,
éplilet, mutargyépités, stb.) esetén a Kkivitelezés sordan a meglévd kozmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kézmilétesitmény telepitési helyével iitk6z6 épitéseknél a meglévd
kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati eloirasok szerint kell kivitelezni.

26 OTEK 42.§.
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(5) A meglévo kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
szabvéanyos keresztezés kiépitésekor annak — sziikség esetén — egyidejli rekonstrukci6jardl is
gondoskodni kell. A kivéltando6 feleslegessé valt kozmiiveket fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a f61d6n.
(6) Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti eldirasoknak megfeleld kozmiivesités
biztositdsa esetén adhato.
(7) A teleplilésen minden meglévé és Ujonnan épiilt 1étesitményt, épiiletet csatlakoztatni
kell a kozcsatorna-halézatra, épitési engedély csak az ovezeti eldirdsoknak megfeleld
kdzmiivesités biztositdsa esetén adhatd. Kozcsatorndba kizarolag az orszagos érvényii
jogszabaly?’ eldirdsainak megfeleld szennyviz vezethetd. Amennyiben ez nem teljesiilne, a
csatorndba valo csatlakozas elott eldkezel6t kell 1étesiteni a telephelyen.
(8) Az 1. §-ban meghatdrozott kozigazgatési teriileten kozmil épitési tevékenységet
folytatni a felszini vizrendezés és a teljes kozmiihalozat kiépitése utan szabad.
(9) A felszini vizek telken beliili szikkasztdsat, a parkolok feliiletérdl lekeriild vizek
megfeleld tisztitasat (hordalékfogas, olajfogds) a megfeleléen méretezett és kiépitett
miitargyakkal kell megvalésitani.
(10) Az ingatlanrél kozteriiletre felszini vizet vezetni nem szabad.
(11) A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére el kell készittetni az egységes csapadékviz
elvezetésének tervét.
(12) A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy az orszdgos érvényli jogszabalynak®®
megfeleljen, a védendd épitményektdl 100,0 m-né]l nagyobb tavolsag ne legyen.
(13) A tervezési teriileten a tervezett kozmiivek (hal6zatok és miitargyak):

- vizellatas,

— szennyviz-elvezetés,

- csapadékviz elvezetés,

- villamosenergia ellatas,

- vezetékes gazellatas,

- tavkozlés

szamara a helyigényt az utak szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.
(14) A tavkozlés vezetékeit foldkabelben kotelez6 kialakitani.
(15) Koézmuvezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
(I6) Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kdzmivezetékek,
vagy kézmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.
(17) Tav- és hirkozlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Tav- és
hirkozlési antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak a feltétele, hogy elézetesen

a) telepiilésképi és sziluett-vizsgalat késziiljon,

b) az onkormdanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra keriiljén.

Zoldteriilet

27. §

(D Zoldteriilet a Szabdlyozasi terven ,Z” szabdlyozasi jellel jelslt, allandéan
novényzettel fedett kozteriilet.

(2) A zoldtertletek funkcidjuk, kialakitdsuk, valamint az elhelyezhetd Iétesitmények
alapjan az alabbi dvezetekre tagolddnak:

27203/2001. (X.26.) Kormanyrendelet
28 35/1996. (XI1. 29.) BM rendelettel kiadott Orszagos tiizvédelmi szabalyzat 49. § (5) bekezdés
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a) Z-1: kozkert
b) Z-2: parti sétany
c) Z-3: kozpark

(3) A Z-1 dvezetben:
a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.),
b) koztargyak, miitargyak (szobor, emlékmii, diszkt, szokokut stb.),
c) kerti épitmények (pl. pergola)
helyezhetok el. Az 6vezetben épiiletek nem alakithatok ki.
4) A Z-3 ovezetben a telkek legfeljebb 2 % beépitettségével az orszagos érvényil
jogszabédlyban®® meghatarozott épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
(5) A Z-3 6vezetben az épitési hely hatarvonalai: a telekhataroktél 15 m-re hiz6édnak.
(6) A Z-1ésa Z-3 dvezetben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb
1/3-4t haromszint{i ndvényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval
kell kialakitani. Kizardlag egyszintli névényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének
legfeljebb 1/3-at borithatja.
(7) A Z-2 6vezet a Rackevei-(Soroksari)-Duna partvonalat kisérd zoldfeliilette]l fedett
koztertilet. Az 6vezetben a pihenést szolgalo épitmények (sétait, pihendhely) helyezhet6k
el. Az Gvezetben épiiletek nem alakithatok ki.
(8) A Z-2 dvezetben a természetes, természetkdzeli ndvénytarsulasok megérzendok,
novénytelepités sordn ligetszerii telepitéssel kizardlag a termOhelyi adottsdagoknak
megfeleld, honos, vizparti ndvényfajok liltethetok.
9 A zoldteriileteken elhelyezésre keriild kerti épitmények kizardlag tajba illé épitészeti
kialakitasuak (hagyomanyos anyaghasznalatiak és feliileti kiképzésliek, szinezésiiek)
lehetnek.
(10)  Uj zoldteriiletek kialakitasa, meglévd zéldteriiletek atépitése kizarolag kertépitészeti
terv alapjan torténhet. A Kertépitészeti tervnek legaldbb favédelmi tervet, kertrendezési
tervet (léptéke legaldbb M 1:500 vagy M1:200), novénykiiiltetési tervet, tereprendezési
tervet, a tervezett kerti létesitmények részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.
(11) A telepiilés zoldfeliileteinek megdvasa érdekében:
a) meglévd fat, illetve névényzetet kivagni csak rendkiviill indokolt esetben, az
orszagos érvényl jogszabalyok® eldirasainak betartasaval lehet.
b) az ¢pitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovdbbd engedély nélkiil
eltavolitott ndvényzet potlasardl jellegének és értékének megfelelden, legalabb az 1 m
magassagban mért térzsatmérd mértékéig kell a novényzet kivagdjanak gondoskodnia.
Ha a fa kivagésara épitéssel Osszefliggésben keriilt sor, akkor a visszapoétlas helyét,
modjat, a kiiiltetendd novény fajtijat az épitési engedélyezési terv részeként kell
meghatarozni.
c) a visszapotlasra keriild novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
fentiekben emlitett jogszabalyok alapjan az eljard hatésag meghatarozhatja.

Erdoteriilet

28.§
(1) A kozigazgatsi teriileten talalhatd erdoteriiletek funkcidjuk és az elhelyezhetd
épitmények szerint az alabbi 6vezetekbe sorolhatok:

a) Ev-1: védo erdo,

2 OTEK 27.§-aban
3021/1970. (V1.21.) Korm. rendelet
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b) Ev-2: védett erdd,

c) Ee: egészségligyi, szocialis, turisztikai erdd.
(2) A veéd0 erdoteriileteken (Ev-1) kizardlag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmeények (pl. nyomvonal jellegli kozmi és tavkozlési létesitmények, feltaré utak)
helyezhetok el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadélyozzak.
Védo rendeltetési erddtertileten épiiletek nem helyezhet6k el.
(3)  Védett erdéteriileteken (Ev-2) a taji, természeti értékek megbrzése, a természetes, ill.
természetkdzeli Okoszisztémak megévésa biztositando. Védett erdd Gvezetben kizardlag
természetkdzeli erddmiivelés (természetes erddfeldjitds, ©shonos fafajokkal torténd
erdbfelyjitas) folytathatd. Védett rendeltetésti erdéteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.
4 Az épitmények kizarolag tdjbailld, hagyomanyos szerkezetiiek, anyaghasznalatiak és
szinezésliek lehetnek.
(5) Az egészségiigyi-szocialis, turisztikai erd6teriileten (Ee) a vonalas létesitményeken
(nyomvonal jellegli kozmii létesitmények, feltaré utak) tdlmenden a szabadidd eltdltését
szolgalé épitmények, létesitmények (pihendhely, erdei tornapalya, sportpalya, jatszétér,
sétaut, fedett es6bedllo stb.) helyezhetdk el. Az 6vezetben épiiletek nem alakithatdk ki.
(6) Amennyiben a jelenlegi elsodleges rendeltetésii erddteriileten més ajanlott elsddleges
rendeltetés szerepel, akkor az erdészeti tevékenységet lehetOség szerint az ajanl4sban
foglaltakra figyelemmel kell folytatni.
(7) Az orszagos Okologiai haldzat teriiletén taldlhat6 erddteriileteken a taji, természeti
értckek megorzése, a természetes, ill. természetkozeli Skoszisztémak megdvasa biztositando,
az erdogazdalkodds soran természet- és kornyezetkiméld gazdalkoddsi modszerek
alkalmazandok.
(8) Erdételepités, erdéfelujitds soran valamennyi erddteriileten a  termdhelyi
adottsagoknak megfeleld honos fafajok telepitendok.
(9)  Erddteriileten erdogazdalkodas kizardlag az erd6torvény, az erddterv, ill. a
kiilonboz6 tulajdonu erddk kezelésére létrehozott szervezetek (pl.:erdébirtokossagi tarsuls)
belsd eldirasai szerint torténhet.
(10) Az erdéteriiletek 1étesitéséhez (fasitdshoz és erddtelepitéshez), fakitermelési munkak
végzés€éhez, az erdéteriiletek igénybevételének mindsiilé tevékenységekhez (kivonas,
id6leges kivonés, rendeltetésszerdi hasznalatot akadalyozo létesitmény elhelyezése),
erdGterliletek megosztasahoz az erdészeti hatdsdg engedélye, illetve szakhat6sagi
hozzajarulasa sziikséges.

Mezdégazdasdgi rendeltetésii teriilet

29.§

(1) A Szabalyozasi terven jelolt mezOgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint n.
altalanos mez0gazdasagi tertiletek.

2) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznélat és
a taji, természeti értékek megérzése érdekében a mezbgazdasagi teriiletek a telekalakitas és
az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabél a kovetkezo dvezetekre tagolédnak:

a) Ma4-1: korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletek Svezete
b) Ma-2: sz616- és gylimdlestermesztési mezdgazdasagi Svezet
c) Ma-3: hagyomanyos arutermeld mezdgazdasagi teriiletek dvezete
(3) A mezbdgazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos eldirasok vonatkoznak:
a) lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezbégazdasagi

teriileteken még atmenetileg sem helyezhet6 el.
b) az egyes Ovezetekben kialakithaté legkisebb telek nagysiga 3000m?,
szelessége min. 30m.
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c) az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek kizardlag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajbailld épitészeti kialakitassal, magastet6vel
létesithetdk.

d) a 100m?-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithaték ki.

e) az épiiletek maximalis sz€lessége 12 m lehet.

f) allatok tartdsa jogszabalyban, valamint az Onkorményzat 4llattartasi
rendeletében eldirt kornyezetvédelmi, kozegészségligyi eldirdsok betartasaval

torténhet.
(4) Az 6vezetek részletes eldirdsai az aldbbiak:
Ovezet jele | épiilet | miivelési legkisebb legkisebb a beépités | legnagyobb | legnagyobb
tipus ag beépithetd beépithetd moédja beépitettség | épitmény-
telekteriilet telekszélesség % magassag
(m?) (m) (m)
Ma-1 G * 150 000 100 SZ 0,5 4,5
(15 ha)
Ma-2 G sz010, 30 000 50 SZ 2 4,5
gylimolcs (3 ha)
Ma-3 G % 150 000 (15ha) 5.5
B 500 000 (50ha) 100 52 Us b
G: pgazdasdgi épiilet: a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabba az ezzel kapcsolatos

terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei
B: birtokkézpont
SZ: szabadon 4ll6

*: a miivelési 4g nem a beépités feltétele
**:. indokolt esetben egyedi elbirdlassal épitési hatésagi engedély alapjdn magasabb épitmények (pl.
terményszaritd, silétorony) is elhelyezheték

Korlitozott tdjhasznilati mezégazdasdgi teriiletek dvezete (Ma-1)

30. §.

(1) Az ovezetbe az 51107 sz. Gt és a Rackevei-(Soroksari)-Duna-ag kozotti tajképi,
kdmyezetvédelmi szempontbdl érzékeny mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben kizar6lag a ndvénytermesztés és az 4allattenyésztés, tovabbi az ezzel
kapcsolatos terményfeldolgozds és tarolas épiiletei, épitményei helyezhetok el, lakd
funkci6ju épiilet az Gvezetben nem alakithato ki.

(3) Az bvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az elékertben: a telek szélétdl 20 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€létél 10 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétél 20 m-re hizodik.

(4) Az Ovezet orszdgos Okologiai hélézathoz tartozd részén a kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(5) Az Gvezet teriiletén 6sztonozni kell az extenziv jellegll, természet-, ill. kornyezetkiméls
gazdalkodast.

(6) Az 6vezetben az okoldgiai kapcsolatok zavartalan biztositdsa és a tajkép védelme miatt
keritések nem létesithetok.

Sz616- és gyiimolestermesztési mezdogazdasagi teriiletek dvezete (Ma-2)

31. §.
(1) A tajkarakter erOsitése
gyumolestermesztéssel hasznositando.

érdekében az Ovezet terillete  sz8l6-

vagy
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(2) Az Ovezetben kizar6lag a szélomivelést, sz6lofeldolgozast vagy a
gytimdlestermesztést, gylimdlesfeldolgozést szolgalo gazdasagi épiilet, épitmény helyezheté
el

(3) Az bvezetben gazdasigi épiilet Iétesitése kizarolag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a telek legalabb 80 %-a sz616-, vagy gyiimolcstermesztéssel hasznositott.

(4) Az Ovezetben az €pitési hely hatarvonalai:

a) €pitési hatarvonal az elékertben: a telek homlokvonalatol 10 m-re,
b) €pitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€1ét61 10 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szE16t61 20 m-re huzédik.

(5) Az bvezetben a kerités kizarélag fabol, vagy drétfonatbdl késziils, labazat nélkiili,
attort kialakitasu lehet, tomor kerités az 6vezetben nem létesitheto.

Hagyominyos drutermelé mezégazdasagi dvezet (M4a-3)
32.§.
(1)  Arutermelési mezdgazdasagi Svezetbe tartoznak az Ma-1 és Ma-2 Svezeten kiviili
mezOgazdasagi teriiletek.
2) Az Gvezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolds épiiletei, épitményei, birtokkdzpont teriiletén
tovabba lakdfunkcidt is szolgalo épiilet helyezhetdk el.
(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az eldkertben: a telek sz€lét6l 20 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€lét6l 10 m-re,
c) ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétd] 20 m-re huizodik.

(4) Az ovezetben t6bb telekbdl allo, legaldabb 50 ha nagysagu birtoktest kialakithat.
Birtoktest kialakitdsaba kizdrélag a kézigazgatasi teriileten taldlhaté mezbgazdasagi
teriiletek vonhatok be. Birtoktest esetén az adott Svezetben eldirt legnagyobb beépithetdség
a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is
kihasznélhaté (birtokk6zpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m?-t eléri és a beépités a
szomszéd telek rendeltetésszerii hasznalatat nem veszélyezteti. A birtokk6zpont telkén a
beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg.

(5)  Birtokkdzpont lakoépiiletének alapteriilete —a tdjkarakter megérzése érdekében—
legfeljebb 200 m? lehet. Birtokkézpont lakéépiilete csak akkor helyezhetd el, ha az OTEK
33.§-aban felsorolt feltételek biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositdsdnak modjat az
épitési engedélynek tartalmaznia kell. A hasznélatba vételi engedély kizardlag az eldirt
feltételek teljestilését kovetden adhato ki.

(6) A birtokkozpont kialakitdsdra vonatkozd épitési engedélynek a vonatkozd
jogszabalyok®' el8irdsain tulmenden kertépitészeti tervet? is tartalmaznia kell. A
kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 200), ndvénykiiiltetési
tervet, tereprendezési tervet és miileirast kell tartalmaznia.

(7)  Kerités kizardlag a birtokkdzpont koriil alakithato ki. A birtokkdzpont kériil kerités
csak fabol, vagy cserjesdvval takart drétfonatbol épithetd. Tomor kerités az Svezetben nem
létesithetd.

3145/1997. (X11.29.) KTM rend. az épitészeti tervdokumentdci6 tartalmi kovetelményeirdl, tovabbéa az OTEK
29.§.(6),
3245/1997. (X11.29.) KTM rend. 5.§. 9. pontja szerint
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Vizgazdalkodasi teriilet

33.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet a jellemz6 hasznélat, az elhelyezhetd funkcid és épitmények

szempontjabol a kovetkez6 Svezetekre tagolodik:
a) V-1: az RSD teriilete
b) V-2: az arvizvédelmi toltes teriilete
¢) V-3: kdzcéli nyilt csatorna

(2) A V-1 dvezetbe a Rackevei-Soroksari Duna medre és parti sdvja tartozik, a Duna parti

savja a partéltél szamitva 6 m.

(3) A V-3 6vezetbe a kdzcélu nyilt csatorndk medre €s parti sdvja tartoznak, a csatorndk

parti sdvja a partéltdl szamitva 3-3 m.

(4) A V-1és V-3 dvezetben:
a) a parti savot a fenntartas érdekében szabadon kell hagyni. A parti savban kizar6lag
gyep, vagy nadas miivelési agu tertilet alakithato ki.
b) a felszini vizekben és a felszini vizek mentén koérnyezet- és természetvédelmi
szempontbdl a természetkdzeli 6koszisztémak - természetkdzeli ligetes fas tarsuldsok,
nadasok, lapok?® - védelmét biztositani kell.
c¢) partrendezési munkalatok a vizkezeld Iétesitési engedélye alapjan létesithetok. A
partrendezési munkak sordn kizarolag komyezet- és természetbarat mérndkbiologiai
modszerek alkalmazhatdk.

(5) A V-1 bvezetben stégek kialakitasa kizardlag a vonatkozé dnkormanyzati rendeletben
foglaltaknak megfelelden torténhet.

(6) A V-2 ovezetbe az arvizvédelmi toltés teriilete tartozik, az arvizvédelmi toltés labaitol
mért 10-10 m szélességli savot a karbantartds szdmara szabadon kell hagyni.

(7) A vizgazdalkodasi ovezetekben kizérdlag a viziigyi jogszabalyoknak megfeleld és a
vizligyi hatésag éltal jovahagyott létesitmények helyezheték el. Az Ovezetekben
épiiletek nem alakithatok ki.

V1. AZ EGYES LETESITMENYEK ENGEDELYEZESE ESETEN
BIZTOSITANDO KORNYEZETI FELTETELEK

A levegd védelme

34.8§
(1) Levegdéterhelést okozd 1égszennyezd forrasokra az elérhetd legjobb technika alapjan

jogszabalyban, ill. a teriiletileg illetékes komyezetvédelmi hatésdg egyedi eljarasanak
keretében keriilnek megallapitasra a kibocsatési hatarértékek>*.
2) A Kkozigazgatasi teriilet az egyes légszennyezO anyagok szerint az aldbbi
zonacsoportokba tartozik:

a) kéndioxid: F,

b) nitrogéndioxid: F,

¢) szénmonoxid: F,

d) szilard (PMio): E,

e) benzol: F

f) talajkézeli 6zon: B,

33 8005/2001.(MK 156.) K6M tajékoztato a természet védelmérdl sz016 1996. évi LI tv. erejénél fogva védett
lapok jegyzékérol

a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szold 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet eldirdsainak
megfeleléen (5.§. (2) bek.)
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(3)  Levegotisztasig-védelmi szempontbol védelmi &vezetet igénylé tevékenység3®
kizarolag a gazdasagi teriileteken és kizdrolag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd
Ovezete lakoteriiletet, vegyes tertiletet, UdiilStertiletet, rekredcios célu teriiletet (kiilénleges
tertilet, zoldteriilet, turisztikai erddteriilet), tovabba természetvédelmi szempontbdl értékes
terliletet (védett természeti teriilet, természeti teriilet, 6koldgiai halozat teriilete, Natura 2000
teriilet) nem érint. Védelmi &vezeten belil laké-, tdiiloépiilet, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis €s igazgatasi célu éptilet nem helyezhetdk el.

(4) Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, bilizt okozd tevékenységek nem
folytathatok.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

35.8

(1) Szigetszentmarton a felszin alatti vizek és a foldtani kbzeg szennyezddéssel
szembeni érzékenysége szempontjabol fokozottan érzékeny teriilet. A kézigazgatasi
teriileten kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technoldgidk alkalmazhatok,
amelyek soran a vonatkozé orszagos érvényli jogszabalyokban’? eléirt, a felszin alatti viz és
a foldtani kozeg minbségi védelméhez sziikséges, a fokozottan érzékeny besorolasu
teriiletekre vonatkoz6 hatarértékek teljesithetok.

(2)  Uj beépitésre szént teriilet kizarélag abban az esetben alakithaté ki, ha egyidejileg a
teriileten a csatornahalézat is kiépiil. Meglévd beépitésre szant teriileteken — kivéve az
tdiilotertleteket - 1étesitmények kizarélag abban az esetben létesithet6k, ha a szennyvizek
kozcsatorna-halozatba vezetése biztosithato.

(3) A csatornahélézatba be nem kapcsolhatd beépitésre nem szant teriileteken, valamint
a csatornahalozat kiépitéséig az Udiiloteriileteken barmely szennyvizet eredményez6
létesitményre épitésiigyi hatosagi engedélyt adni kizardlag a kérnyezetvédelmi és viziigyi
hatosag altal elfogadott vizzar6 szennyviztarolo, ill. egyedi szennyvizelhelyezési
kisberendezés (korszer(l csatorna-kdzmiip6tld) 1étesitése esetén lehet. Szippantott szennyviz
kizarolag kijelolt szennyviztisztitd telepre szallithatd. A szennyvizek szikkasztisa még
atmeneti jelleggel sem engedhet$ meg.

(4)  Kaéros ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatornaba, ill.
szennyvizgyljtobe nem vezethetok. A kéros ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd
szennyvizeket a kozcsatorndba vezetés elétt a telephelyen beliil eltisztitani, ill. elékezelni
kell. A kozcsatorndba kizarélag a vonatkozd orszagos érvényli jogszabélyok eldirasainak
megfeleld szennyvizek vezethetok.

(5) Mez8gazdasagi teriileten tragya, tragyalé kizarolag zart taroloban gytijthetd.

(6) Szigetszentmarton nitratérzékeny teriileten 1évé telepiilés, ezért a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriilletén be kell tartani a j6 mezOgazdasagi gyakorlat jogszabélyban
meghatarozott szabalyait3®.

(7N A kozigazgatasi teriilet Tokol-Szigetujfalu ,,B” hidrogeoldgiai védéteriilete altal
érintett teriiletein a vizbazisok védelmérdl szolo jogszabaly®® eléirasait, korlatozasait be kell
tartani.

324/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint

B: a légszennyezettség az légszennyezettségi hatdrértéket és a tiiréshatart is meghaladja
E: a légszenyezettség a felsé és az alsé vizsgalati kiiszob kozétt van

F: a légszennyezettség az also vizsgdlati kiiszdbdt nem éri el

36.21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet

3710/2000. (V1.2.) K6M-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet

3#49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet 1. szdmu melléklete

39123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. sz. melléklete
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(8) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolydsok védelme
érdekében:
a) allattartd telep, komposztald telep a Réackevei-(Soroksari)-Duna-ag legalabb 200 m-
es korzetén beliil nem létesitheto.
b) az 8sszegylijtott csapadékvizek, tisztitott szennyvizek élovizfolyasba, ill. befogadoba
abban az esetben vezethetok, ha mindségiik a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendeletben az
un. 2. egyéb védett tertiletek befogaddira meghatarozott vizmindség-védelmi teriileti
kibocsatasi hatarértékeknek megfelel. A Réackevei-(Soroksari)-Duna-agat befogaddnak
kijel6lni nem lehet.
c) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok koémyezetében a noévényvéddszer
veszélyességétd] figgden 200 m-en beliil korlatozottan folytathat6*,
d) a felszini vizek Ontisztuldsidnak el6segitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
ndadas, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

A termdfold védelme

36.§

(1)  Talajszennyezés veszélyével jar6 tevekenységek a szennyezést kizardé (a
tevékenységtol fiiggben viz-, szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetdk.

(2) A termdfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely
Okologiai adottsagaihoz igazodd talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(3) A fejlesztési teriiletek kialakitdsat tgy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kdrmyezo terlileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés
aloli kivonasokat a beépités iitemének megfeleléen kell végrehajtani, a mivelés aldli
kivonasig az eredeti mtivelési agnak megfeleld teriilethasznositast kell folytatni.

(4) Epiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet elékészitése sordn a beruhézénak a
humuszos termdréteg védelmérdl, Osszegyljtésérél, megfelelé kezelésérdl és
Ujrahasznositasar6l gondoskodnia kell. A humuszos terméréteget lehetdség szerint a
beruhazassal érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas
teriileten elhelyezni kizdrolag a talajvédelmi hatésadg hozzajarulasaval lehet.

(5)  Feltoltések kialakitdsara kizarolag talajvédelmi szempontb6l mindsitett, vagy
szabvanyositott termék €s anyag hasznalhat6. Kornyezetet kérosité anyag, ill. veszélyes
hulladék alkalmazasanak gyanuja esetén az I. foku épitésiigyi hatdsdg az engedélyezési
eljaras keretében elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.

(6) A telkeken rézsik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonyséaga a
telek tertiletén beliil biztosithato legyen.

Hulladékelhelyezés

37.8

(1) A keletkezd kommunélis szildrd hulladékok rendezett gyUjtését és a sziikséges
1d6kozonkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizardlag kijelslt
hulladékleraké helyre szallithatok.

(2) Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot™ eredményezé tevékenységek kizardlag
a lakossag alapfoku ellatasat szolgald tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetdk
(pl.: fotdlabor, gyogyszertar, fogorvos, javitdszolgaltatasok stb.).

(3) A keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitésig, ill. az elszallitasig a vonatkozd
jogszabalyokban*? el6irt modon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gy(ijteni és

t4I

40.89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.§-a
4116/2001. (VII.18.) K&M. rendelet 1.sz. melléklete
4298/2001 (VL.15.) Korm. rend. elirdsai
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koérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(4) Az Ovezeten kivill keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi teriileten nem
tarolhatok és nem dolgozhatok fel.

Kornyezeti zaj elleni védelem

38.§

(I)  Zajt kibocsato, rezgést okozd létesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltethetd,
ill. engedélyezheto, ill. kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathatd, ha
az altala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények kdrnyezetében a
jogszabalyban®® meghatirozott, illetve a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsag altal
a létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedést6l szarmazd komyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmények
kornyezetében a jogszabalyban® meghatérozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi eldirdsok
39.8
(1) A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyujté tevékenységeket a telkeken beliil oly
moédon kell elhelyezni, vagy takarasukrél gondoskodni (pl. t8bbszinti névényzettel vagy
keritéssel), hogy azok kozterliletrol ne okozzanak rendezetlen, kedvezétlen latvanyt.
(2) A komnyezetre jelentds mértékben hatast gyakorlo tevékenység® megkezdése eldtt
kérnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni. A kdmyezeti hatasvizsgalat készitésére kotelezett
tevékenység kizardlag a teriiletileg illetékes komyezetvédelmi hatosdgtél kapott
kornyezetvédelmi engedély birtokaban folytathatd.
(3)  Robbanis- és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznalasa és tarolasa csak
a kdrnyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozd biztonsagi és egyéb eldirasok
betartasaval folytathato.

VL. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

40.§
(1) Tilalom
a) A 4/1981. (IV.) OVF rendelkezés 123.§. (1) bekezdése alapjan az elsérendd
arvizvédelmi vonal mentén, épitési tilalommal kell védeni a toltéslabtol szamitott
10-10 m széles savot.

(2) Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalmi teriiletekre vonatkozo6 szabalyok:
utak kiszabalyozasa
2. a kialakitott tdmbdkre telekalakitasi tervek készitése
3. az épitési bvezetre vonatkozo6 kdzmiuellatas kialakitasa
(3)  Epitési korlitozdsok:

43 8/2002. (I1. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet
4.8/2002. (II. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet
420/2001. (11.14.) Korm. rendelet
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a) a ,,Tokol-Szigetujfalu vizbazis” ,,B” jell hidrogeoldgiai védbovezetén beliil a
123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell eljarni.

(4) Készitendd szabdlyozdsi terv (KSZT): Sugér it melletti lakoteriilet fejlesztési teriileten,
a volt Tsz kozpont teriiletén és Telkes utcaban kertiltek kijelolésre, ahol a valtoztatasi
tilalmat is el kell rendelni.

(5) Beiiltetési kitelezettség:
A volt Tsz kdzpont teriiletén, a temetdvel hataros oldalon az 0 lakdterilet védelme
érdekében 15m-es tobbszintes novényzet (fasor, alatta cserjesdvval) telepitése

kotelezd.
VIL. HELYI ERTEKVEDELEM
Telepiiléskép és miemléki értékek védelme
41. §*
Helyi védelem szabalyozisa
42.8%

Régészeti lelohelyek védelme
43.§

(1) Az 1. § szerinti teriileten 1-3-ig szdmozott régészeti lelGhelyek -talalhatok
(felsorolasukat lasd.: fiiggelék).

(2) A régészeti leléhelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince-, mélygarazs
épités, kbézmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve
telekalakitds engedélyezési eljarasa soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg
illetékes Budapesti Regiondlis Irodajat szakhatosagként meg kell keresni a kulturélis
orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. (tovabbiakban orokségvédelmi) torvény 63. §.
(4) bekezdése alapjan.

Az orszagos érvényli jogszabaly®® értelmében a régészeti leldhelyeket a foldmunkéval jaro
beruhazéasokkal lehet6ség szerint el kell keriilni. Ha a leldhely elkertilése a foldmunkéval
jaro fejlesztés, beruhdzas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem
valdsithatd meg, a beruhdzassal veszélyeztetett régészeti leldhelyeket eldzetesen fel kell
tarni.

A megelézd feltardsra az orszigos érvényii jogszabdly*®® értelmében a beruhdzénak
szerzOdést kell kotnie a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosagéaval.

(3) Ha régészeti lelohelyen kiviil es¢ teriileten foldmunkak sordn vératlan régészeti lelet
vagy emlék keriil eld, az orszdgos érvényli jogszabalyban®® foglaltak szerint kell eljarni, és
haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Mzeumok Igazgatosagat.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017.(X11.13.) sz. 6nk. rendelet 24.§-a. Hatalyos: 2017. december 14. napj4tol
#7 Hatalyon kiviil helyezte a 17/2017.(XI1.13.) sz. 6nk. rendelet 24.§-a. Hatdlyos: 2017. december 14. napjatol
42001, évi LXIV. tv. 22.§.

49 A 2001. évi LXIV tv. 22. §. (3) bekezdése, valamint a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14. §-a

0 A 2001. évi LXIV tv. 24. §.
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Szigetszentmarton épitési szabdlyzata

VIII. ZARO RENDELKEZESEK

44.§

(1) A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba, mellyel egy id6ben a teriiletre vonatkozd
8/1997. (XI. 25.) szdmu ¢pitési szabalyzatdrél szold Onkormdanyzati rendeletben
foglaltak hatalyukat vesztik.

(2) A rendelet kihirdetésérol a Jegyz6 gondoskodik.

(3) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrdl szélé, az Eurépai Parlament és a TanAcs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgélja.

Szigetszentmarton, 2005.

Lemner Henrik sk. Gécs Jozsefné sk.
polgarmester jegyzd

M 11/2009.(1X.25.) sz. rendelettel mddositva, hatalyos 2009. 09. 25-t6]

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva:
Szigetszentmarton, 2021. oktéber 8.

Pl

Dr. Cseh Balazs
jegyzo

Fiiggelék

1. Szigetszentmarton milemléke:
Romai katolikus templom

2. Szigetszentmarton régészeti leldhelyei:

1. Szigetszentmarton, Dézsa Gyorgy ut 7, 11, 13, 15.: A Doézsa Gyorgy utcdban talalhatd
telkeken tobb izben (1972-ben, 1974-ben) kertiltek elé 6skori (kés6-rézkori, bronzkori,
kora-vaskori) teleplilések meglétére utalé nyomok. A teriileten leletmentés is folyt.

2. Szigetszentmarton, Telkes u. 20.: 1992-ben emberi csontok és kora-bronzkori
keramiatoredékek keriiltek eld, egy 6skori telepiilés megléte valosziniisithetd.

3. Szigetszentmérton, Horgéasztanyak: kozépsd-bronzkori és Arpad-kori telepnyomok
ismertek.
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SZIGETSZENTMARTON
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SZABALYOZASI TERV - KULTERULET

M=1:10 000
S
9‘4,@0
. P F BT Abelteriilet szabilyordsi
o v o RS ;¥ & g aT-8sz tervlap tartalmazza
> 4 § o M o T ) e S R i

€O

e




2O 000

i ..ﬁ‘\t"h'l!l."l.
R s gy
\m /00

- = =x

w | g

Hatar del6
&




EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK
BEEPITESI FELTETELEI
beépitési mod beépitési %

épitmény mag. (m) telekteriilet (m2)

SZ; szabadon all6 beépités

G: gazdasagi épilet

B: birtokk6zpont

*: 82616 vagy gyumdics mivelési 4g a beépités feltétele

SZ 10
6,0 | 1,5ha

® ® 0O O 6

0,5
G 15hq
Sz 2
45 |G 3ha*
SZ 05
55 G 15?\1
B 50ha

|~ | beépitésre szant teriilet hatara
B régészeti teriilet hatara
l___] tervezett Natura 2000 teriilet hatara

D orszagos jelentdségii természetvédelmi ter. h:
(ex lege védett lapteriilet) i

F-- ]| helyi jelentoségli természetvédelmi ter. hat.

TERULETI ES EGYEB SZABALYOZASI
ELEMEK

[}Z] orszagos dkologiai haldzat teriilete
200 zabilyozési szélesség
Ej védotavolsag

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
kiilonleges teriilet

rekreécios teriilet

2

>
kdzmiiteriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
erdoteriiletek
védo erdd

)
&,

védett erdd

mezogazdasagi teriiletek

altalanos mezogazdasagi teriilet
korlatozott tajhasznalati
5z016- és gylimdlcstermesztési

hagyomanyos arutermeld

kozlekedési teriiletek

vizgazdalkodasi teriilet P
m Rackevei-(Soroksari)-Dunafolyam teriilete
G

(V-2) drvizvédelmi toltés tertlete
o _
m kozcéla nyilt csatorna teriilete

A szabalyozasi terv csak a Helyi Epitési Szabalyzattal egy Gtt érvényes.

oLz, |BAU-URB

Tmmnlv KFT. RENDEZO TERVEZD

|
. 1147 Budapest, Must u.4.

tel. Fax: (1)251-7751
! TANNLO-TERY KFT

BAU-URB TERVEZO ES TANACSADO KFT RAwsZAN
TH2BP . DAYEA GABOR 1TCA %4 TEL TAX M%36-44 . 9
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S TELEPULESRENDEZESI TERV 2008 OKTOBE
ARAY 5 < MA
SZABALYOZASI TERV - KULTERULET M-110 000
IRANYITO TELEPULES ‘r:l. u}'\]:j_f-ﬂritﬂ'v : ::‘% i ROPMOTERVERD: muzmt.; 1 DGY VEZEVO,
= AL AKTEAS :
: : e RANYI RHORER ADAM | FRUELOS TRRVIZD
AUER JOLAN JACZENKO JUDIT | AUER JOLAN mouné AN FUREDI EVA |
L MEK K2 61-51% ot S 2y e 2 MER. TT1 033433
TAKLOTERY KFT {;CZ.E“OJLDIT MK 132092 BALURE KFY-4 7
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