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SZIGETSZENTMARON KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
11/2005.(X1.8.) RENDELETE
SZIGETSZENTMARTON HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

a 11/2009.(IX.25.), 17/2017. (X11.13.), 6/2021. (IX. 23.) modosito rendelettel egységes
szerkezetben.

Szigetszentmarton kozség Onkorményzatanak KépviselStestiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban az Etv) 7.§ (3)
bekezdés c) pontjaban foglalt felhatalmazés €s végrehajtasara vonatkozéan megalkotja a
Helyi Epitési Szabalyzatrol és Szabalyozasi Tervérdl szolé rendeletét.

I. ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya

1.§ Jelen rendelet és a helyi épitési szabalyzat hatdlya Szigetszentmarton kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve

— A telepiilés északi részén a Sugar Ut melletti teriiletet

— A Vasut utca mogotti (volt Tsz kdzpont) teriiletet

— Telkes utcaban benzinkut mogotti teriiletet
melyek tovabb tervezendd teriiletekként keriiltek lehataroldsra.
2.8
(1) Az 1. §-ban meghatdrozott kézigazgatasi teriileten az orszégos telepiilésrendezési és
ep1t651 kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormény rendelet (tovabbiakban:
OTEK) elbirasait, az e rendeletben foglalt eltérésekkel, tovabba a helyi épitési szabalyzatot
és az e rendelet mellékletét képezd 1:2880-as és 1:10 000-es méretaranyti T-8 és T-9 szamu
szabalyozasi terv lapjainak (tovabbiakban tervlapok) egyiittes figyelembevételével kell
alkalmazni.
(2) A szabalyozasi terv kitelezd elemeinek mddositisara vonatkozoan az Etv.-ben és az
OTEK-ban foglaltak az iranyadoak.

3.§ Az 1. §-ban meghatdrozott kozigazgatasi teriileten épitési engedély azon épitési
telkekre adhat6 ki, ahol az épitési Gvezet szerinti épitési feltételek rendelkezésre allnak,
telekalakitas a telekalakitasrol szol6 rendelet? alapjan térténhet.

Ertelmezé rendelkezések

4.§ E rendelet értelmében

a) Kotelezd szabdlyozdsi elemek: a belteriilet hatdra, tervezett szabalyozasi vonalak,
épitési Ovezetek, Gvezetek hatara, Gvezetek jelei, az épitési dvezetekre vonatkozé elirdsok: a
kialakithato legkisebb telekteriilet, beépitési méd, a beépitettség legnagyobb mértéke, a
megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag, tovabba a védo- és védett teriiletek,

2 85/2000. (X.8.) FVM rendelet a telekalakitasrél
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az infrastruktira-halozatok és épitmények szabdlyozast igényld elemei, a telepiilésrendezési
feladatok megval6suldsat biztosito sajatos jogintézmények.

b) Zéoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott feliilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfelilet 1/5-
ét.

II. TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

5.8

(1) Az 1. §-ban meghatarozott kozigazgatasi teriilet belteriiletbdl és kiiltertiletbdl,
beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbdl all. Az 1.§-ban meghatérozott teljes
kozigazgatasi teriileten banyateriilet nem alakithat6 ki.
(2) A belteriilet beépitésre szant terillete az alabbi terlilet-felhasznalasi egységekre
tagozddik:

a) Lakoteriilet

b) Vegyes teriilet

c) Gazdasagi teriilet

d) Udiilétertilet

e) Kiilonleges teriilet
(3) A belteriilet beépitésre nem szdnt teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) Kozlekedési- €s kozmiiteriilet

b) Zéldteriilet

¢) Erdétertilet

d) Vizgazdalkodasi teriilet
(4) A Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletei az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységbe
tartoznak:

- Kiilonleges teriilet
(5) A Kkiilteriilet beépitésre nem szant teriiletei az alabbi teriilet-felhasznaldsi egységekre
tagozodnak:

a) Kozlekedési- és kozmiitertilet

b) Erdétertilet

¢) Mezbgazdaségi teriilet

d) Vizgazdalkodasi teriilet

6.§ A teriilet-felhasznalasi egységek, épitési dvezetek é€s oOvezetek (a tovabbiakban a
besorolési Ovezetek) jeleit, hatarvonalait a szabélyozasi tervlapok abrazoljak.

A belteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek
épitési Ovezetei és Gvezetel
7.8
(1 Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriilet
— Kertvarosias lakotertilet (a tovabbiakban Lke)
Vegyes teriilet
— Telepiiléskozpont vegyes teriilet (a tovabbiakban Vt)
Gazdasagi teriilet
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— Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (a tovabbiakban Gksz)
Udiiléteriilet
— Udiiléhézas teriilet (a tovabbiakban Uii)
— Hétvégi hazas teriilet (a tovabbiakban Uh)
Kiilonleges teriilet
— Temetd tertilete (a tovabbiakban K-T)
— Nagykiterjedésd sporttertilet (a tovabbiakban K-SP)
— Strand teriilete (a tovabbiakban K-ST)
— Kdzmiivek tizemi teriilete (a tovabbiakban K-KM)
(2)  Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési- és kozmiiteriilet esetén

— kozuti kdzlekedési teriilet (a tovabbiakban KOu)
Zoldteriilet esetén

— kozkert (a tovabbiakban Z-1)

— parti sétany (a tovabbiakban Z-2)

— kozpark (a tovabbiakban Z-3)
Erddteriilet esetén

— véd6 erdéteriilet (a tovabbiakban Ev-1)

— egészségligyi, szocidlis, turisztikai erdéteriilet (a tovabbiakban Ee)
Vizgazdalkodasi teriilet esetén

— az arvizvédelmi toltés (a tovabbiakban V-2)

A Kkiilteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek
Ovezetel, €pitési Gvezetei

8.§

(1 Beépitésre szant teriiletek
Kiilonleges teriilet
— Rekredcids tertilet (a tovabbiakban K-R)
(2)  Beépitésre nem szant teriiletk
Kozlekedési- és kozmiiteriilet esetén
— kozuti kdzlekedési teriilet (a tovabbiakban KOu)
— kétdttpalyas kozlekedési teriilet (a tovabbiakban KOk)
Erdéteriilet esetén
— Védo erdoétertilet (a tovabbiakban Ev-1)
— Védett erddtertiilet (a tovabbiakban Ev-2)

Mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet esetén

— Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (M4-1)

— 8z616- és gyiimolcstermesztési mezdgazdasagi teriilet (M4-2)

— Hagyomanyos arutermelé mezégazdasagi teriilet (Ma-3)
Vizgazdalkodasi tertilet esetén

— Rackevei-(Soroksari)-Duna-folyam teriilete (a tovabbiakban V-1)

— Arvizvédelmi t5ltés (a tovébbiakban V-2)

— Kozcéla nyilt csatorna (a tovabbiakban V-3)




Szigetszentmarton épitési szabdlvzata

III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéteriilet (L)

9.§

(1) Az épiileteket magas tetdvel kell kialakitani, a tetd hajlasszége 35°-45° a szomszédos

beépitéshez igazodva. Ett6l csak indokolt esetben lehet eltérni, ha a kornyezd beépités erre

okot ad. Tetdtér-beépités megengedett. A héjazat anyaga: égetett agyageserép illetve ahhoz

forméban alkalmazkodd egyéb anyagu lehet. A héjazat szine: piros, barna és ezek arnyalatai

lehetnek.

(2) Az épitési engedélyhez - a szomszédos 3-3 épiilet homlokzatanak feltiintetésével -

,utcakép” csatolandé minden olyan esetben, amely az utcaképben valtoztatast eredményez.

(3) Az épiletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,0 m lehet.

4) A lakételkeken 1db lakoépiilet, kizardlag az épitési hely hatarain belil az

utcavonaltol az épitési Gvezetre eldirt elokert kialakitasaval helyezhet6 el.

(5) Az éllattartas céljara szolgald épiiletek kizardlag a lakdépiilet mogott helyezhetdk el

az Onkorményzat allattartdsi rendeletét is figyelembe véve, az Onkormanyzat allattartdsi

rendeletében meghatdrozott védotavolsagok kotelezd betartasaval.

(6) A telkeken az épitési hely hatarain beliil lakoépiilet mellett allattarté épiilet, garazs,

hobby épiilet kiilon épiiletben az utcai telekhatdrtdl minimum 20 méterre épithetd,

épitménymagassaga max. 3,5 m lehet, tovabba az allattarto épiilet a lakoépiilettél 10,0 m-re

lehet.

7 A telepiilés lakdtertiletein lizemanyagtoltdé nem létesithetd.

(8) A lakételkeken kerités az orszagos érvényli jogszabélyok® alapjan épithetd, amely az

alabbiakkal egésziil ki:

— Amennyiben a lakotelkeken a homlokvonali kerités épiil, a telkek hatarvonalain 4ttort
kerités épithetd. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50% lehet.

— Tomor kerités épitése a telek homlokvonaldn csak abban az esetben engedélyezhet, ha
az utcaképbe beillesztheto.

— A keritések magassaga a rendezett jardaszinttél max. 2,2 m lehet.

(9) A lakoteriileteken nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(10) A lakoteriileteken az épitési Gvezetekre megengedett beépitési szdzaléknak (30%)

maximum a 40%-4n alakithaté ki az orszdgos érvényli jogszabilyban*meghatirozott

létesitmények

- a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

- a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épiilet

Lakoteriiletek zoldfeliileteinek kialakitasdra vonatkozo eloirdsok

10.§

(1) Az egyes telkek teriiletének legalabb 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(2) A telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb felét két- (gyep- és cserjeszint
egylittesen) vagy haromszinti (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

3 OTEK 44.§.
4+ OTEK 13.§ (2) bekezdés 2-4. pont
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(3)  Novények telepitésekor az ingatlanok hataratol a koévetkezd kotelezod iiltetési
tavolsagok tartandok be:
a) sz06l6, valamint 3m-nél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 1,0m
b) 3m-nél magasabbra nem névo gytimolcs és egyéb fa esetén 2,0m
c) 3m-nél magasabbra névé gyiimoles és egyéb fa, valamint gyiiméles és egyéb
bokor (€16s6vény) esetében 3m

(4) Az Lke-4 kertvarosias lakodvezetben a zoldfeliiletek kialakitdsara a tovabbi eléirasok
vonatkoznak:

a) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként
legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.
b) a nagyobb zoldfelilleti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok

gyepraccsal tortén0 boritasa. A gyeprdccsal boritott tertilet a kotelezd legkisebb
zoldfeliilet szamitasnal 50%-kal vehetd figyelembe. Egyéb gyephézagos burkolattal
ellatott parkolo feliilet — pl. gyephézagos betonburkolat — a kotelezd legkisebb
zoldfelilet szamitasnal nem veheto figyelembe.

c) uj épiilet épitése esetén az engedélyezési tervnek a kert kialakitasara
vonatkozéan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (1éptéke M 1:200), novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet,-a
tervezett kerti létesitmények részletrajzait €s mileirast kell tartalmaznia.

Lakoteriiletek épitési ovezetei

11. §
(1) Kertvarosias lakoteriiletre (Lke) vonatkozo szabalyok: A kertvarosias lakoteriilet

laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald
lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési telek

Ovezeti jele Beépitési Legkisebb Legnagyobb Legkisebb épitményének

modja teriilete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb

m? % % épitmény-

magassiga
(H)

m

Lke-1 % 550 30 50 -5,0
Lke-2 SZL* 650 30 50 -5,0
Lke-3 i | 30 50 -5,0
Lke-4 SZ* 600 30 50 -6,0
Lke-5 SZ* 700 30 50 -5,0
Lke-6 SZ* K* 30 50 -5,0
Lke-7 SZ* 900 30 50 -5,0

O'= oldalhataron all6
SZ'= szabadonallé

S'=  sorhdzas beépités
K*= kialakult

A telekszélessége szabadonalld beépitésnél minimum 18,0m, a Vo6lgy utcdban az Lke-7
épitési dvezetben minimum 20,0m, az oldalhataron 4ll6 beépitésnél minimum 14,0m. Az 4j




Szigetszentmarton epitesi szabalyzata

lakoéteriilet fejlesztési teriiletek beépitésének eldfeltétele a teljes kézmiivesités, tovabba a
Volgy utcdban az Lke-7-es épitési dvezetben a teriilet mélyfekvése miatt a teriilet egészére
talajmechanikai szakvélemény készitése kotelezd, melynek ismeretében sziikséges a teriilet
feltoltése illetve az egységes tereprendezeés elkészitése.
Az Lke-1, Lke-2, Lke-5 és az Lke-7-es épitési 6vezetben 1 lakotelken az €pitési hely hatarin
beliil 1 lakéépiilet maximum 2 lakassal helyezhetdk el. Az Lke-6 épitési OGvezetben 1
lakdtelken az épitési hely hatarain beliil 1 lakéépiilet maximum 4 lakassal helyezheté el. Az
Lke-4-es épitési Ovezetben 4 lakdsos kistdrsas hazas lakoéptiletek helyezheték el, ahol a
teleknagysaga maximum 1800 m? lehet.
(2) Az épitési Ovezetekben az épitési hely hatiarvonalainak meghatarozasanal a
kovetkezoket kell figyelembe venni:
Elékert: kialakult 4llapot szerint®, vagy 5,0m, az 01 fejlesztési teriileteknél 8,0m
Hatsokert: 6,0m
Oldalkert: oldalhataron allo beépitésnél az épiiletek — az épitési oldalt figyelembe
véve — telekhatéarra vagy a telekhatartol — a kialakult allapotot figyelembe
véve — 1,0 méterre épiilhetnek (amely vonal kotelezd épitési vonalnak
tekintendd) ellenkezd  oldalon az oldalkert az orszigos érvényi
jogszabalyok® eldirasai szerint alakithat6 ki.
szabadonalld beépitésnél: H/2 m

Foghijbeépitésnél vagy atépitésnél csak e rendeletben meghatdrozott beépitési arany
engedélyezhetd.
(3) Jelen helyi épitési eldirasok mellett az orszagos érvényli jogszabélyok’ eldirasait is
kotelezo figyelembe venni.

Vegyes teriilet

12.§
(D) A vegyes teriilet laké- és kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épiiletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes teriilet lehet:
- telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
(3) A vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tinteti fel.

A vegyes teriilet zéldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo eloirdsok

13.§
(1) Az egyes telkek teriiletének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(2) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintl (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

(3) A parkolodk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

4) A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal
térténd boritdsa. A gyepraccsal boritott teriilet a ktelezd legkisebb zoldfeliilet szamitdsnal
50%-kal vehet6 figyelembe. Egyéb gyephézagos burkolattal ellatott parkold feliilet — pl.

3 Kialakult allapotnak tekinthetd az utcavonalra torténd épités
6 OTEK 36. § (2) bekezdés
TOTEK 35-37 §.
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gyephézagos betonburkolat — a kotelezd legkisebb zoldfelillet szdmitdsnil nem vehetd
figyelembe.

(5)  Uj kozhasznalata létesitmények (pl. 6voda, iskola, szocidlis otthon, templom)
kialakitasa, ill. meglévé kozhaszndlati létesitmények atalakitdsa esetén az engedélyezési
terv részekent a kert kialakitasara vonatkozéan kertépitészeti tervet (1éptéke M 1:200) kell
késziteni, melynek kertrendezési tervet, ndvénykililtetési tervet, tereprendezési tervet, a
tervezett kerti 1étesitmények részletrajzait és mileirast kell tartalmaznia.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

14.§
(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald,
lakd- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények, elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a
lakéfunkcidra.
(2) A telepiiléskbzpont vegyes fteriileten a létesitményekhez az orszdgos érvényii
jogszabély® 4ltal eldirt sziikséges parkol6-mennyiséget telken beliil kstelezd kialakitani.
(3) Az Gvezetben nem helyezhetd el 6nalld parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.
(4)  °A telepiiléskozpont vegyes teriiletre (Vt) vonatkozé szabélyok:
a) A Vt-1 jeld épitési Gvezet elbirasai
aa) Beépitési méd:  Szabadon  vagy  Oldalhataron  4ll6. A
beépitésnél/atépitésnél minden esetben a kialakult beépitési médot kell alapul

venni

ab) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m?) 600

ac) Beépités megengedett legnagyobb mértéke (%) 50
ad) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke (m) 5,0
ae) A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 30

b) A Vt-2 jeld épitési Gvezet eldirasai
ba) Beépitési mod: Szabadon 4ll6

bb) Kialakithaté legkisebb telekteriilet (m?) 2400

bc) Beépités megengedett legnagyobb mértéke (%) 50
bd) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke (m) 6,0
be) A zdoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 30

c) A Vt-3 jeld épitési dvezet eldirdsai
ca) Beépitési mod: Szabadon allé

cb) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m?) 1500

cc) Beépités megengedett legnagyobb mértéke (%) 50

cd) Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke (m) 6,0 templom-
torony magasséagi korlatozas nélkiil kialakithat6

ce) A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 30

d) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten egy telken beliil — kivéve a Vt-3 épitési
Ovezetet -egy épiilet helyezhetd el. A Vt-3 épitési Gvezetben 3 db épiilet (templom
hitéleti kézosségi hazzal egyiitt, lakas, melléképlilet: gardzs és tirold) helyezhetd el.
e) A Vt-1 épitési ovezetben maximum 2 lakds alakithato ki.

8 OTEK 42.§.
® Médositotta a 6/2021. (IX. 23.) sz. 6nk. rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2021. oktéber 8. napjatél




Szigetszentmarton épitési szabdlyzata

(5) Az épitési Evezetekben az orszagos érvényll jogszabalyban'’ meghatérozott
létesitmények alakithatok ki, melyek az aldbbiak:
— lakoépiilet
— igazgatasi €piilet
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgéltatd épiilet
— egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdaséagi célu
hasznalat az elsddleges
— egyhazi, oktatasi, egészségiligyl, szocialis épiilet
— sportépitmeny
(6) Az épitési Ovezetben lizemanyagtoltd dllomas nem létesithetd.
(7) A telepiiléskézpont vegyes teriileten (Vt) a haszonallattartds épitményei nem
1étesithetok.
Részletes szabalyait a helyi allattartasrdl szolo rendelet tartalmazza.
(8)'" A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben az épitési hely hatirvonalainak
meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:
a) Elokert:
aa) meglévo beépitésnél kialakult dllapot szerint,
ab) 1) beépités esetén 8,0 m, a Vt-3 épitési dvezetben 3,0 m
ac) az el6kert kozhasznalatu tertiletként is kialakithato.
b) Oldalkert:
ba) oldalhatdron allo beépitésnél az épiiletek — az épitési oldalt figyelembe
véve — telekhatarra vagy a telekhatartél — a kialakult allapotot figyelembe
véve — 1,0 méterre épiilhetnek (amely vonalak kotelezd épitési vonalnak
tekintenddk), ellenkezd oldalon az oldalkert az orszagos érvényli
jogszabélyok eldirasai szerint alakithato ki.
bb) szabadon all6 beépitésnél: épiilet magassag/2 m Hatsokert: 6,0 m.
(9)  Jelen helyi épitési szabalyok mellett az orszagos érvény(i jogszabalyban'? foglaltakat
is kotelezo figyelembe venni.
(10) Az épitési engedélyhez minden esetben utcakép csatolandd (a szomszédos 3-3
éplilethomlokzatanak feltiintetésével), az épiileteket magas tetdvel kell kialakitani. A tetd
hajlasszoge 35°-45° lehet a szomszédos beépitéshez igazodva, kivéve a templom torony
hajlasszdgét, amely: 45° - 41 meredekebb lehet. A héjazat anyaga: égetett agyag cserép
illetve ahhoz forméban alkalmazkodé egyéb anyagu lehet. A héjazat szine: piros, barna és
ezek amyalatai lehetnek.
(11) Kerités az orszagos érvényli jogszabalyok!® alapjan épithets. Az el6kerteket
telepiilésképi, kdrnyezetesztétikai okok miatt kézhasznalati tertiletként is ki lehet alakitani.
— Amennyiben a telken homlokvonali kerités épiil, a telkek hatdrvonalain attort kerités
épithetd. A kerités fedettsége ill. attérése maximum 50% lehet.
— Tomor kerités épitése a telek homlokvonalan csak abban az esetben engedélyezhetd, ha
az utcaképbe beilleszthetd.
— A keritések magassaga a rendezett jardaszinttél max. 2,2 m lehet.
(12) Az uj telepiileskézpont vegyes-teriiletek telekalakitasi terv alapjan épithetdk be, a
teriiletek beépitésének eléfeltétele a teljes kozmiivesitettség!'®

19 OTEK 16.§ (2) bekezdés 1-6. pont

1 Médositotta a 6/2021. (IX. 23.) sz. énk. rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2021. oktéber 8. napjatél
12 OTEK 35-37. §.

13 OTEK 44.§

14 OTEK 8.§ (2) bekezdés a) pont
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Gazdasagi teriilet

Gazdasagi teriiletre vonatkozd dltaldnos eldirdsok

15.§
(1) A gazdasagi teriilet elsOsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
(3) Az 1. § szerint meghatarozott kozigazgatasi teriileten kizarélag kdrnyezetkiméld
kereskedelmi, szolgaltatd létesitmények helyezhetok el.
4) A telkeket keritéssel kell koriilvenni.
Az elokerteket telepiilésképi, komyezetesztétikai okok miatt kozhasznélata teriiletként is ki
lehet alakitani, amennyiben az utcafronton kerités épiil, az épitési engedély koteles.
Az oldalkeritések - épitett (zart), drothalos, vagy élosovény kerités lehet - magassdga a
rendezett jardaszintt6l max. 2,2m lehet.
(5) Az épitési engedélyhez minden esetben utcakép csatolandé (a szomszédos épiilet
homlokzatanak feltiintetésével).
(6) Az épiiletek csak magas tetOs kivitelezésliek lehetnek, a tetd hajlasszoge 10° - 45°
kozott lehet. A héjazat szine: piros, barna €s ezek arnyalatai lehetnek.

A gazdasdgi teriiletek zoldfeliileteinek kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok

16.§

(1) Az egyes telkek teriiletének legalabb 30 %-at zoldfeliletként kell kialakitani.

(2) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep-
cserje- €s lombkoronaszint egylittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag
egyszinti novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét
borithatja.

(3) A gazdasagi Ovezetekben az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a
telekhatarok mentén egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatdrok mentén:

a) a Gksz-2 ovezetben legalabb 5 m széles

b) a Gksz-3 Gvezetben legaldbb 3 m széles

védé zold sav telepitends. A védd zo6ld savot az oldal és a hatsokertben hiromszintii
ndvényzetbdl (fasor alatta cserjesavval), az eldkertben legalabb kétszinti ndvényzetbdl
(gyep- és cserjeszint egyiittesen) kell kialakitani. A Gksz-1 kialakult gazdasigi 6vezetben a
beépitési adottsagokbol (oldalhataron 4llo beépités) adodod lehetdségekhez mérten az oldal-
és a hatsokertben legalabb 1 soros fasor alatta cserjesavval, az elékertben legalabb cserjesav
1étesitendd.

(4)  Telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

(5) A parkolo-feliiletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogoval, vizzaré6 médon kell
kialakitani.

(6) A novényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt.

(7)  Gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozdan az engedélyezési
terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (Iéptéke M 1:200), ndvénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet és
mileirast kell tartalmaznia.

11
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Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

17.§

(1)  Kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz) épitési dvezet: Ebbe az épitési Gvezetbe a
meglévl és a tervezett kereskedelmi és szolglltatd teriiletek tartoznak, ahol raktirozas,
arusités, komyezetkiméld tevékenység folytathato.

Az épitési telek
Ovezeti jel Beépitési madja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
teriilete beépitettsége zdldfeliilet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
m
Gksz-1 o 1500 30 30 -5,0
Gksz-2 SZ* 4500 35 30 -6,0
Gksz-3 S 2500 35 30 5,5

SZ*= szabadon 4llo
O*= pldalhataron 4116

A kialakithatd legkisebb telekszélesség:
Gksz-1 épitési ovezetben: kialakult
Gksz-2 épitési dvezetben: 50,0m
Gksz-3 épitési dvezetben: 40,0m
2 A Gksz-3-as épitési dvezetben maximum 7500 m>-es telkek alakithatok ki.
3) A Gksz-1 épitési Gvezetben az épitési hely kialakult allapot szerint (az épiilet
atépitésekor az 0j épiiletek épitési vonala a régi épiilet épitési vonala legyen).
(49) A Gksz-2 és a Gksz-3 épitési Ovezetben az épitési hely hatdrvonalainak
meghatérozasanal a kdvetkezoket kell figyelembe venni:
Elokert: 10,0m
Oldalkert: 10,0m
Hatsokert: 10,0m
Az épitési hely hatarain beliil egy épiilet épithetd.
(5) Az épitési dvezetben a parkolasi igények az orszagos érvényll jogszabalyok!
szerint telken belill elégitenddk ki.
(6) Az 0 fejlesztési teriiletek telekalakitasi terv alapjan épithet6k be, a teriilet
beépitésének elbfeltétele a teljes kozmiiellatas'® kialakitasa.

Udiiléteriilet

18.§
(1) Az udiiléteriilet elsdsorban tudiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az udildteriilet lehet:

— {idiil6hazas teriilet

— hétvégi hazas teriilet

IS OTEK 42. §
1 OTEK 8.§ (2) bekezdés a) pont
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(3)  Aziudilbteriletre vonatkozd szabalyok

Az épitési telek
Ovezeti jel Beépitési maodja Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Epitmények
terillete beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb
m? % % épitmény-
magassaga
(H)
3 m
Uii-1 SZ* 900 15 50 -6,0
Uh-1 SZIO* 360 15 70 -4,5

SZ "= szabadon 4ll6

Kialakithato legkisebb telekszélesség Uh-1 épitési dvezetben: 10,0 m.
Az udiléteriileten telekdsszevonas csak akkor engedélyezhet6, ha az 1j telek nagysiga
minimum 360m>.
(3) Az Uh-1 épitési vezetben azokon a telkeken, ahol a telek teriilete nem éri el az
épitési Ovezetre eldirt minimalis telekszélességet és telekteriiletet az alabbiak szerint kell
eljarni:
a) a telek csak akkor valik beépithet6vé, ha valamelyik szomszéd telekkel, vagy
telkekkel Osszevondsra kertil.
Ebben az esetben az Gjonnan kialakitott épitési telken az épitési dvezetre vonatkozo
szabalyok betartasaval 0j épiilet kialakithato.
b) ha az a) pont szerint nem alakithatd ki 0j épitési telek, akkor ezen telkeken csak az
épiilet allagmegovasa végezheto.
(4) Az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezoket kell figyelembe venni:
Elékert: 2,0m
Oldalkert: Uii-1 épitési dvezetben H/2 m
Uh-1 épitési dvezetben oldalhatiron 4ll6 beépitésnél az épiiletek — az
épitési oldalt figyelembe véve — a telekhatarra vagy a telekhatartél — a
kialakult allapotot figyelembe véve — 1,0 méterre épiilhetnek (amely
vonalak kotelez6 épitési vonalnak tekintendék) ellenkezé oldalon az
oldalkert az orszagos érvényii jogszabalyok'’ eldirasai szerint alakithato
ki.
Szabadonall6 beépitésnél: H/2 m
Hatsokert:6,0m
(5) Az RSD melletti parti sétany szabalyozasi szélessége 6,0m.
(6) Az udiilStelkeken magas-tetds épiiletek helyezhetok el (a teté hajlasszoge:max.:45°)
(7) Az Uh-1 épitési Gvezetben az {idiilételkeken egy darab maximum kettd egységes
udiiloépiilet épithetd, egy€b funkeioja épiilet nem épithetd.
(8) Az Uii-1 épitési dvezetben az orszagos érvényll jogszabalyokban!® meghatarozott
tidtiléépiiletek, tidiilotaborok és kempingek helyezhetdk el.
(9) Az idilételkeken az orszdgos érvényli jogszabélyokban'’ meghatarozott
melléképitmények helyezhetdk el.
(10) Udiildegységenként — telken beliil — legalabb egy személygépkocsi elhelyezésérdl
kell gondoskodni, kiilonallé személygépkocsi-tarold nem létesithetd.
(11) Az udiilételkeken kerités az orszdgos érvényll jogszabdlyban®® foglaltaknak
megfelelden épithetd.

'7 OTEK 36. § (2) bekezdés
'8 OTEK 22.§. (1) bekezdés
9 OTEK 1 sz. melléklet 54. pont
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