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Tisztelt Képviselő-testület! 

Előzmény 

Szigetszentmárton Község Önkormányzat Képviselő testülete 2023. májusában szerződést 

kötött a BAU-URB Tervező és Tanácsadó Kft-vel, Szigetszentmárton településtervének 

módosítására, illetve a hatályos jogszabályok szerinti átdolgozására. A Kft. el is kezdte a 

munkálatokat –- az előző vezetés által meghatározottak szerint. Így az alapszerződés 1. számú 

mellékletében részletezett tervezési feladatok és a megalapozó vizsgálat munkarész 

elkészültek, azonban a további munkálatok a 2024. évi választások következtében leálltak.  

Jelenlegi állapot 

2023. óta eltelt időszakhoz képest a jogszabályi környezet módosult, valamint az új település-

vezetés a kialakítandó új helyi építési szabályzat (HÉSZ) ismételt átvizsgálását, és újabb 

szempontok szerintit átdolgozását kérte, ezzel a Településfejlesztési terv, Településrendezési 

terv és Alátámasztójavaslat munkaközi anyaga átdolgozásra kerül, továbbá a 

Településrendezési terv (HÉSZ és Szabályozási terv) kibővül a településképi követelményekkel 

és a helyi védelemre vonatkozó előírásokkal, vagyis a településképi rendelet beépül a HÉSZ-

be.  

Döntés 

2027-ben ismét jogszabályi változások lépnek életbe, ezért az Önkormányzatnak az az érdeke, 

hogy ne kelljen ismét átfogóan átdolgozni a HÉSZ-t másfél év múlva. A BAU URB Kft. 

készséggel elvégzi előbbi szempontok szerinti kialakítását az új HÉSZ-ben. Ennek érdekében 

szerződés-módosítás szükséges, tekintettel a többlet feladatokra. Az alapszerződéshez képest a 

költség 2.984.000.-Ft+ ÁFA összeggel növekszik, így a végszámla összesen 10.794 000.-

Ft+ÁFA összegű lesz.  

Az alapszerződés és annak módosítás tervezete az előterjesztés mellékletét képezi.   

Kérem a T. Képviselő-testületet, alakítsa ki álláspontját, és hozza meg döntését az előterjesztés 

tárgyában. 

 

S z i g e t s z e n t m á r t o n, 2025. május 27. 

 

Borbély Péter sk 

polgármester 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

Szigetszentmárton Község település tervének felülvizsgálata tárgyú  

szerződés módosítására (BAU-URB Kft.) 

 

Szigetszentmárton Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az 

alábbi döntést hozza:  

1. Elfogadja Szigetszentmárton Község Megalapozó vizsgálatának 

módosítása, illetve felülvizsgálata, a Településtervek 

(Településfejlesztési terv, Településrendezési terv) és az 

Alátámasztó javaslat elkészítése tárgyában 2023. május 11-én a 

BAU-URB Tervező és Tanácsadó Kft-vel (1112. Budapest, Dayka 

Gábor u. 94.; cégjegyzékszáma: Cg. 01-09-681317; adószáma: 

11883861-2-43 képviseletében: Füredi Éva ügyvezető) kötött 
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szerződés – határozat mellékletét képező -  módosítását azzal, hogy 

a 3-4. pontban foglalt plusz feladatok ellenszolgáltatásaként a 

szerződés díja 2.984.000.-Ft+ ÁFA összeggel növekszik, így 

összesen 10.794 000.-Ft+ÁFA összegre változik.  

2. A plusz költséget Szigetszentmárton Község Önkormányzata 2025. 

évi költségvetése általános tartalék keretéből biztosítja.  

3. Felkéri a jegyzőt, hogy a soron következő költségvetési előirányzat 

módosításakor az összeget a költségvetésben vezesse át.  

4. Felhatalmazza a polgármestert a szükséges jogügyletek 

végrehajtására és szerződés aláírására.  

 
 

Felelős:  Borbély Péter polgármester 

Határidő: azonnal 

 



 

 

TERVEZÉSI SZERZŐDÉS MÓDOSÍTÁSA 

 

 

 

amely létrejött egyrészről Szigetszentmárton Község Önkormányzata (2318. 

Szigetszentmárton, Telkes utca 10; képviseletében: Borbély Péter polgármester és Dr. Jambrik 

Anna LL.M. jegyző; adószám: 15730909-2-13) mint Megbízó,  

 

másrészről a BAU-URB Tervező és Tanácsadó Kft. (1112. Budapest, Dayka Gábor u. 94.; 

cégjegyzékszáma: Cg. 01-09-681317; adószáma: 11883861-2-43 képviseletében: Füredi Éva 

ügyvezető) mint Tervező  

 

között alulírott helyen és időben az alábbiak szerint: 

 

1. Felek rögzítik, hogy 2023. május 11-én egymással tervezési szerződést kötöttek a 

Szigetszentmárton Község Megalapozó vizsgálatának módosítása, illetve 

felülvizsgálata, a Településtervek (Településfejlesztési terv, Településrendezési 

terv) és az Alátámasztó javaslat elkészítése tárgyában.    

 

2. Felek az 1. pont szerinti szerződést (a továbbiakban: Szerződés) közös megegyezéssel 

az alábbiak szerint módosítják, a Szerződés 3.8. pontjára való hivatkozással. 

 

3. A Szerződés módosításának oka, hogy a jogszabályi környezet időközben módosult, és 

Szigetszentmárton Képviselő-testülete úgy döntött, hogy az 1. pont szerinti 

folyamatban lévő településtervet a településrendezési és építési követelmények 

alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX.30.) Korm. rendeletnek (TÉKA) 

megfelelően készítteti el, továbbá a Településképi rendeletet beépíti a Helyi építési 

Szabályzatba.  

 

4. A 3. pontban foglaltak okán a Szerződés 1. számú mellékletében részletezett tervezési 

feladat már elkészült Településfejlesztési terv, Településrendezési terv és Alátámasztó 

javaslat munkaközi anyaga átdolgozásra kerül, továbbá a Településrendezési terv 

(HÉSZ és Szabályozási terv) kibővül a településképi követelményekkel és a helyi 

védelemre vonatkozó előírásokkal, vagyis a településképi rendelet beépül a HÉSZ-be. 

A Szerződés szerinti Megalapozó vizsgálat munkarész teljesítésre került, annak 

módosítására a szerződés módosítás nem terjed ki. 

 

5. A Szerződés kötés óta eltelt idő miatt a Megbízó szolgáltatja a település bel- és 

külterületének 2025. évi állapot szerinti - azaz állami ingatlan-nyilvántartás szerinti - 

digitális alaptérképét, magassági adatokkal AutoCAD által használható formátumban 

(DWG, DXF), vagyis az önkormányzat újra megkéri a Lechner Tudásközponttól a 

Településtervek (Településfejlesztési terv, Településrendezési terv), és az Alátámasztó 

javaslathoz szükséges téradatokat a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 57.§-a 

értelmében, melyek díjmentesen kerülnek átadásra.  

 

6. A Szerződés 4.1. pontjában szereplő tervezői díj, a jelen szerződés módosítás 3-4. 

pontjában foglalt plusz feladatok ellenszolgáltatásaként 2.984.000,- + ÁFA forinttal 

emelkedik, a jelen szerződés módosítás 1. sz. mellékletében foglaltak szerint. 

 

 

 

 



 

 

 

7. A Szerződés 1. sz. melléklete helyébe jelen szerződés 1. számú melléklete lép.  

 

8. A Szerződés 2. sz. mellékletének 9. pontja helyébe az alábbi szövegrész kerül: „9. 

Munkafázis A záró szakmai vélemény megadása után kerül összeállításra a 

jóváhagyáshoz szükséges tervdokumentáció”.  

 

9. A Szerződés módosítással nem érintett rendelkezései változatlan tartalommal 

érvényben maradnak. 

 

 

 

Szigetszentmárton, 2025. május ...  

 

 

 

 

 

…………………………………………..                ………………………………………….. 

                        Megbízó                                                                      Tervező 

 

  



1. számú melléklet 

1. FELADAT ÉS PÉNZÜGYI ÜTEMEZÉS 

ssz. Feladat meghatározása Teljesítés 

ideje 

(hónapban) 

Számlázás 

(rész és 

végszámlák 

száma) 

Ellenszolgál-

tatás nettó 

összege (Ft) 

Ellenszolgáltatás 

bruttó összege 

(Ft) 

27% ÁFA 

1. Megalapozó vizsgálat1  

1.1 Munkaközi* egyeztetésre 

(önkormányzat részére) 

összeállított tervdokumentáció 

elkészítése és átadás 

2,5 rész-számla 1.200 000,- 1.524 000,- 

1.2 A vélemények átvezetése után 

összeállított véglegesített 

tervdokumentáció elkészítése és 

átadása 

1 rész-számla 300 000,- 381 000,- 

2. Véleményezési tervdokumentáció  

2.1 A településfejlesztési terv 

munkaközi* anyag átadása 

véleményezésre az 

önkormányzatnak2 

2,0 

 

 

rész-számla 

 

 

1.480 000,- 

 

 

 

1.879 600,- 

 

 

2.1a Az átdolgozott településfejlesztési 

terv munkaközi* anyag átadása 

véleményezésre az 

önkormányzatnak 

2,0 rész-számla 740 000,- 939 800,-  

2.2 A településrendezési terv 

munkaközi* anyag átadása 

véleményezésre az 

önkormányzatnak3 

2,0 

 

 

rész-számla 

 

 

1.440 000,- 

 

 

1.828 800,- 

 

 
2.2a Az átdolgozott településrendezési 

terv munkaközi* anyag átadása 
véleményezésre az 

önkormányzatnak 

2,0 rész-számla 1.500 000,- 1.905 000,- 

2.3 Alátámasztó javaslat 

munkaközi* anyag átadása 

véleményezésre az 

önkormányzatnak4 

2,0 

 

 

rész-számla 

 

 

1.488 000,- 

 

 

1.889 760,- 

 

 
2.3a Az átdolgozott Alátámasztó 

javaslat munkaközi* anyag 

átadása véleményezésre az 

önkormányzatnak 

2,0 rész-számla 744 000,- 944 880,- 

2.4 A vélemények átvezetése után 

összeállított véglegesített 

tervdokumentáció átadása a 

véleményezés lebonyolítására 
(a partnerségi és az 

államigazgatási szervek részére) 

2,0 

 

 

rész-számla 1.102 000,- 

 

1.399 540,- 

 

3. Az állami főépítésznek a záró vélemény 

kiadásához összeállított 

tervdokumentáció  

2,0 rész-számla 500 000,- 635 000,- 

4. A jóváhagyásra összeállított 

tervdokumentáció  
1,0 végszámla 300 000,- 381 000,- 

Mindösszesen5   7.810 000,- 

10.794 000,- 

9.918 700,- 

13.708 380,- 
*A munkaközi anyag véleményezésére 1 2,0-2,0 hónap áll rendelkezésre 

                                                
1 elkészült, teljesítésre és kifizetésre került 
2 elkészült, teljesítésre és kifizetésre került  
3 elkészült, teljesítésre és kifizetésre került 
4 elkészült, teljesítésre és kifizetésre került 
5 a hátralévő tervezői díj nettó összege: 4.886 000,- Ft (bruttó: 6.205 220,- Ft) 






























