Szigetszentmarton Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 13/2025. X. 30,
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeaddsinak, valamint elidegenitésének feltételeirél sz616 1/2025.(I1.4.) rendelet
modositasarol

[1] Szigetszentmarton Kozség Onkorményzatanak KépviselS-testiilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény 3. § (1)-(2) bekezdéseiben, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdéseben, a 15. §-dban, a 19. §-ban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. §
(3)bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34.
§-dban, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, az 54. § (1) és
(3) bekezdéseiben, az 58. § (2)-(3) bekezdéseiben kapott felhatalmazés alapjan, valamint

[2] a Magyarorszag helyi &nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX térvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lak4s céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak,
valamint elidegenitésének feltételeirdl sz616 1/2025. (I1. 4.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

2.§

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 laké4sok és nem lak4s céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak,
valamint elidegenitésének feltételeir6l sz616 1/2025. (II. 4.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”2’ §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakast és nem lakas céljara szolgald helyiséget csak az e
rendeletben meghatarozott jogcimen és médon lehet bérbe adni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd eljarasi feladatokat a
Szigetszentmartoni Polgarmesteri Hivatal (tovabbiakban: Hivatal) latja el. »

3.8

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 lak4dsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséanak,
valamint elidegenitésének feltételeirdl szolé 1/2025. (II. 4.) Snkorményzati rendelet 8. § b) pontja
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(Szocidlis helyzet alapjdn megdllapitott bérleti dij mellett lakdst bérbe adni annak a kérelmezdnek

lehet, aki megfelel a 6. §-ban foglaltaknak, tovabba:)

»b) mind a bérl6, mind az egyiitt k6lt6z6 kozeli hozzatartozok egy fére jutd havi nettd jovedelme
nem haladja meg az &regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének két és félszeresét,
egyediilallo személy esetében haromszorosat, valamint”



4.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak,
valamint elidegenitésének feltételeir6l szolo 1/2025. (II. 4.) dnkormanyzati rendelet 9. § (1)—(3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A Szocialis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij mellett bérbe adott lakas esetén az erre valo
jogosultsagot minden év november 15. napjaig felill kell vizsgalni. Igazoltnak kell tekinteni a
jogosultsagot, ha a bérlé6 rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben, rendszeres szocialis
segélyben, vagy lakasfenntartisi timogatasban részesiil. A jogosultsag igazolasa aldl mentesiil az a
bérl6, aki bérleti szerzddésének megkétésére, meghosszabbitdsira a targyévben keriilt sor. A
jogosultsag megéllapitasa irdnti kérelmet és mellékleteit bérlének a Képviselod-testiilet szocialis
tigyekkel foglalkozo bizottsaganal kell eldterjesztenie minden év oktéber 15. napjaig. A hidnyos
kérelmek esetében a szocidlis tigyekkel foglalkozé bizottsag egy alkalommal hianypdétlasra szdlitja
fel a bérl6t. A hatarid6 elmulasztasa jogveszt6 hatalyu.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a szocilis tigyekkel foglalkozd bizottsag minden év
novemberi {ilésén feliilvizsgalja bérlonek a szocidlis helyzet alapjan megallapitott bérleti dijra valé
jogosultsagat a bérld altal bemutatott igazolasok alapjan. Amennyiben bérlé jogosultsaga megsziinik
vagy a 4. sz. melléklet szerinti kérelem és mellékletei leadasara az (1) bekezdésben megallapitott
hat4rid6t elmulasztja akkor a bérleti dij piaci alapu dijra médosul a (4) bekezdésben meghatarozott
moédon.

(3) A Szocialis helyzet alapjan megéllapitott bérleti dij mellett bérbe adott lakéds bérléje koteles
haladéktalanul irasban bejelenteni a szociadlis ligyekkel foglalkozé bizottsagnak mindazon
valtozasokat melyek alapjan a tovabbiakban nem jogosult a szocidlis helyzet alapjan megéallapitott
bérleti dijra.”

5.8

(1) Az Onkormanyzat tulajdonsban 4116 lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl sz616 1/2025. (I1. 4.) dnkormanyzati rendelet
11. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A palyazati kiirast a Hivatal késziti el6 e rendelet 12. §-a alapjan. A palyazati kiirast a szocidlis
tigyekkel foglalkozo bizottsag hagyja jova. A palyazatok elbiralasa a szociélis ligyekkel foglalkozo
bizottsag hatarkorébe tartozik.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgiléd helyiségek
bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl szolé 1/2025. (1. 4.) énkormanyzati rendelet
11. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(5) A szocidlis bérlakasok bérbeaddsara vonatkoz6 palyazatokat a Szigetszentmartoni Ujsagban, az
Onkormanyzat hivatalos honpapjéan kell kézzétenni.”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak,
valamint elidegenitésének feltételeirdl szolé 1/2025. (II. 4.) o6nkormanyzati rendelet 14. § (7)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



»(7) Helyi kozérdekii, kdzszolgalati lakas bérl6i Szigetszentmarton Kozség kozigazgatési teriiletén
belil talélhat6 kozérdekii, kozszolgalati feladatot ellatd szervezeteknél jogviszonyban 4116 személyek
is lehetnek, abban az esetben, amennyiben a szolgalati célra kijelolt lakas(ok)ban e rendelet 14. §(2)
bekezdésében megjeldlt személyek nem veszik igénybe, és a lakhatdsa masként nem biztosithato.”

7.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 laksok és nem lak4s celjara szolgald helyiségek bérbeadasanak,
valamint elidegenitésének feltételeirdl szolo 1/2025. (II. 4.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (@
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A szocialis helyzet alapjan megéllapitott bérleti dij melletti jogcimek alapjan torténd bérbeadas
esetén a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld kételes életvitelszertien a lakdsban lakni.”

8.8

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadéasanak,
valamint elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 1/2025. (11. 4.) nkorményzati rendelet 30. §-a helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»30. §

A piaci jogcimen vagy koltségelven létrejové lakasbérleti jogviszony legfeljebb 5 évre szél, melynek
lejartakor a bérbeadé a bérl6 részére a lakast 1-5 évre ujra bérbe adhatja, amennyiben bérld
maradéktalanul eleget tett a korédbbi szerzédésben villalt kotelezettségeinek.”

9.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lak4sok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak,
valamint elidegenitésének feltételeirdl sz616 1/2025. (I1. 4.) bnkorméanyzati rendelet 43. §-a helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»43. §

A bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat tulajdondban 1évé helyiségek bérbeadasanak feltételeit -
az Onkormanyzat vagyondra vonatkozd rendeletben meghatarozott szabalyok alkalmazaséval —
hatarozza meg.”

10. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lak4sok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak,
valamint elidegenitésének feltételeir6l szolo 1/2025. (II. 4.) énkorményzati rendelet 67. § (D
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A bérbeadé a lakésok elidegenitésébdl szirmazo bevételét a szamlajat vezetd pénzintézetnél
elkiilonitett szamldjan kezeli, és elsdsorban az nkormdanyzat épiiletei felijitasara, korszeriisitésére
hasznalja.”

11. §



(1) Az Onkorméanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl szold 1/2025. (1. 4.) onkormanyzati rendelet
1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonsban &ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek

bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl sz616 1/2025. (II. 4.) onkorményzati rendelet
2. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

12. §

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet a 13/2025. (X. 30.) onkormdnyzati rendelethez

1. Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakés celjara szolgald helyiségek
bérbeadaséanak, valamint elidegenitésének feltételeir6l sz6l6 1/2025. (11. 4.) 6nkormanyzati rendelet
1. mellékletében foglalt tablazat 2. és 3. sor helyébe a kivetkezd rendelkezések 1épnek:

2

(I. Lakasallomany
Lakas cime Hrsz. komfort Nagysa |szoba- |Jogcim)
fokozat gm2 |szdm
2. |2318 Szigetszentmarton, Majus 1. u. 191 dsszkomforto |81 m 2 4 |Piaci
11/b. ]
3. |2318 Szigetszentmarton, Majus 1. u. 13. [192/1 dsszkomforto |79 m 2 3 |Piaci
S

k2l



2. melléklet a 13/2025. (X. 30.) 6nkormanyvzati rendelethez

1. Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl szolé 1/2025. (I1. 4.) 6nkormanyzati rendelet
2. mellékletében foglalt tablazat fejléce és 3. sora helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

39

(Jogcim Komfortfokozat Bérleti dij Ft/m2/ho)
1. szocidlis alapu bérleti jogviszony osszkomfortos 759 Ft/m?/hé
komfortos 495 Ft/m?/hé

2

2. Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasinak, valamint elidegenitésének feltételeirdl szolé 1/2025. (I1. 4.) Snkorményzati rendelet
2. mellékletében foglalt tablazat 5. sora, ,,3. szolgélati és helyi kozérdeki, kézszolgalati bérleti
jogviszony (piaci alapu bérleti dij 80%-a)” sora és 4. piaci alapt bérleti jogviszony. sora helyébe a

kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

29

(Jogcim Komfortfokozat Bérleti dij Ft/m2/ho
1. szocidlis alapu bérleti jogviszony osszkomfortos 759 Ft/m*/hé)
7-12 hoig 935
Ft/m?*/hé
3. szolgalati és helyi kozérdekii, kdzszolgalati |dsszkomfortos 1496 Ft/m?/hé
bérleti jogviszony (piaci alapua bérleti dij 80%-
a)
4. piaci alapu bérleti jogviszony osszkomfortos 1870 Ft/m?/hé




Végso eldterjeszt6i indokolas

z

Az Onkorméanyzat 2025. januari iilésén megalkotta az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak, valamint elidegenitésének feltételeirdl sz616
1/2025.(11.4.) sz. rendeletét (tovbbiakban: R.), ezzel hatalyon kiviil helyezte a 24 évig hatalyban volt
ilyen targyd rendeletét. Az Onkorményzat munkaterve alapjan a Lakasrendeletet minden év
oktoberében feliil kell vizsgalni annak érdekében, hogy az abban szabalyozott lakds és nem lakas
c€ljara szolgalo bérleti dijak modositasa megtérténjen.

A 2. §-a kiegésziil egy (2) bekezdéssel: ,,Az (1) bekezdés szerinti bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd
eljarasi feladatokat a Szigetszentmértoni Polgérmesteri Hivatal (tovédbbiakban: Hivatal) latja el.”
AR. 8. § b) pontjaban a szocialis bérlet esetén az egyediilallo bérld egy fére jutd jovedelmét célszerit
a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb dsszegének haromszorosaban megéllapitani.

AR. 9. § (1){3) bekezdésében moédositasra keriilt a szociélis bérlet alapjaul szolgélé feliilvizsgalat
id6pontja oktober 1-r6l oktober 15-re.

A R. 11. § (2) bekezdésében mivel a Hivatal megnevezése atkeriilt a 2. §-a, ezért ebben a
paragrafusban a Hivatalt mar csak révid néven lehet nevezni.

AR. 11. § (5) bekezdésébal kikeriil a helyi Snkormanyzati hirdetétablakon valé hirdetés.

AR. 14. § (7) bekezdése kiegésziil az aldbbiakkal: ,,(7) Helyi kdzérdekii, kozszolgalati lakds bérlsi
Szigetszentmarton K6zség kozigazgatasi teriiletén beliil talalhaté kozérdekii, kozszolgalati feladatot
ellato szervezeteknél jogviszonyban allé személyek is lehetnek, abban az esetben, amennyiben a
szolgalati célra kijelolt lakas(ok)ban ¢ rendelet 14. § (2) bekezdésében megjeldlt személyek nem
veszik igénybe, és a lakhatdsa masként nem biztosithat.”

AR. 30. §-aban kikertiilt az ,,1 alkalommal” kitétel, jol fizetd bérld esetében az Snkormanyzat érdekét
a hosszn1 tavu egyiittmiik6dés szolgalja.

AR 43. §-a tartalmazta a polgarmester atruhézott hataskorét a nem lakds céljara szolgalé helyiségek
vonatkozasaban.

AR. 67. § (1) bekezdésében a lakasok elidegenitésébol szarmazé bevétel felhasznalasi céljat nagyon
lesziikitette (csak az Onkorményzati lakéingatlanokra)igy célszertibb megfogalmazni,
hogy elsdsorban az 6nkormanyzat épiiletei feldjitasara, korszerlisitésére hasznélja.

AR. 1. melléklete még 3 db szocidlis alapon bérbe adhaté lakéingatlant tartalmaz. 2025. évben két
lakas: 2318 Szigetszentmarton, Méjus 1. u. 11/b. és a 2318 Szigetszentmarton, Majus 1. u. 13.
atmindsitésre keriilt piaci alapliva, ezt sziikséges atvezetni a rendelet mellékletében is.

AR. 2. melléklete tartalmazza a lakasbérleti dijakat. A bérleti dijjal kapcsolatosan a testiilet tekintettel
arra, hogy nem tiikrozte a piaci viszonyokat és 2023-ban sem keriil médositasra, igy 2024. évben elsd
lépestkeént jelentbsebb mértékben emelésre keriilt. A bérleti dijat masodik 1épésben 10%-al javasolt
emelni. Az ezt kdvetd években mar elégséges lesz az inflacié kévetd emelés.






