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2318 Szigetszentmarton, Telkes utca 10.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Orszag Beatrix végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: )

Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi ligyben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelések behajtasa érdekében a
Magyar Allam/Molndr Tamas/Molnar Attila tulajdondban 4llé ingatlanra a birésigi végrehajtasrol szolé 1994.6vi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki,

Az alapligyben a végrehajtast dr. Haldsz Jozsef kizjegyzé a 16/2008 szami hatirozata alapjan dr. Juhdsz Gibor kizjegyzé a
11061/N/227/2021 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolesén cimen fennalld 9 609 405 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

JTovibbi végrehajtasi figvek:
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Orszag Beatrix Molnar Tamas(11/14) 100.V.0655/2023 kélesdn 9 609 405 Ft
Orszag Beatrix Molnar Attila(1l/13) 100.V.0656/2023 koleson 9 609 405 Ft
Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt. Magyar Allam(]]/lG) 0083.V.3772/2012 tartozas 146 127 Ft

cime: 2318 Szigetszentmarton, Kossuth Lajos utca 52.
megnevezése: Kivett lakohaz,udvar,gazdasagi épiilet
fekvése: SZIGETSZENTMARTON BELTERULET
helyrajzi szama: 575.

tulajdoni hanyad: 2/4+1/4+1/4=1/1.

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:

Kivett lakéhdz,udvar,gazdassgi épiilet megnevezésii ingatlan.
Teriilete:1623 nm.

Az épiilet teriilete kb:190 nm.

Hetkora kb:60 év.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tijékoztato jellegii.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara bekéltézhetden: 28 900 000 Ft

arverési eléleg: 2 890 000 Ft

licitkiiszob: 289 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, nelynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszanila szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-50794700-02000006.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtoi Kar altal
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miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.15. 2025.08.04. 12:00 26 010 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.04. 12:00 2025.08.24. 12:00 20 230 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.24.12:00 2025.09.13. 12:00 14 450 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzo Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatiasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtéas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomadsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevéon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmil-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fliz6dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus 3 i hirdetmények 1 intartasa n anos, dij kinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba lgef@eyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznéloi



nevének és jelszavanak megadisaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en clbterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10102244-50794700-02000006 szami végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan
Jjovairsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatédhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalidbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib Gsszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik rverésre az elso drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorédn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilinbézet megtéritésére kételezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az érverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo Jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto (6rli az ingatlan
Jolyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetm enyek nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatsl — végrehajtdsi
kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az
ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitent, folyamatos drverezés irdnti vij hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének idépontjaban az drverési
hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idtartamira tegye
kozzé, majd annak lejdrta utin torilje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.07.01.
dr. Csék Anita
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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