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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
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NAV Pest Varmegyei Adé- és Vimigazgatisaga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szama: ),

Vizi Gabor adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa érdekében
ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasré] sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a NAV Pest Varmegyei Adé- és Vamigazgatésiga 3379545633 szami hatérozata alapjan a NAV Pest
Virmegyei Adé- és Vamigazgatésiga a 4227446250 szamon kiallitott végrchajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen
fennall6 8 310 031 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Intrum Zrt. (8557300008140 VH) Vizi Gabor 041.V.1023/2024 dij 521 008 Ft
OTP Faktoring Zrt. (598338 459852/ Vizi Gibor 041.V.0095/2024 [kélcsondsszeg 368 923 Ft
100022519)

OTP Faktoring Zrt. (598337 455155/ Vizi Gabor 041.V.1736/2023 kolesonosszeg 3 496 912 Ft
100023048)

Inhold Pénziigyi Zrt. Vizi Gabor 0083.V.0770/2025 KOTBER 232.570.-Ft
OTP Faktoring Zrt. (1100100231) Vizi Gabor 041.BV.0009/2025 KOLCSON 2349 579 Ft

cime: 2318 Szigetszentmérton, Vélgy utea 1, megnevezése: KIVEIT LAK()HAZ,UDVAR,GAZDASAGI KPULET,
fekvése: SZIGETSZENTMARTON BELTERULET, helyrajzi szdma: 244.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: -, Alapteriilete: 67 m2 Helyiségei: 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 2,5 szoba, 1
eldszoba. Falazata: vilyog-tégla, tetétere beépitett, a tets faszerkezetii, cserép héjazattal. Az ingatlan Allapota: kozepes, kozmiivek:
vezetékes viz, villany, gz, csatorna.

(A fent koz5lt adatok téjékoztaté jellegliek, nem jelentik az ingatlan teljeskérii bemutatasat.)

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 7 000 000 Ft,

arverési el6leg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltisi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezd idépontjat az albbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

A vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé részvételét az arverésen az arverés szakaszainak befejezése el6tt legaldbb 3 munkanappal
megelGzden eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjén az eljaré végrehaijto akitvalja, amennyiben az drverezé az ingatlan kikisltasi 4ra
10%-anak megfeleld arverési eléleget atutalta az MBH Bank Nyrt. 10104167-54467900-02000009 szAnmi végrehajtoi letéti szamldra és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.

Tajékoztatom, hogy az arverési eldleg barmely okbol térténd visszautaldsa esetén a Vht. 142. § alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés szerint
az atutalds banki kltségével csokkentett 6sszeg keriil visszautalasra.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett Elektronikus
Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonvabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé id6pont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.16. 2026.11.05. 19:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.05. 19:00 2026.11.25. 19:00 7000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.25.19:00 2026.12.15. 19:00 7000 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz5 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdS és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgiri Torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el§vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elBarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogt kizArélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténil elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabilyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kotben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vomatkozaséban a végrehajté
felel6ssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filzddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisdgiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz010 cgy¢b tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotéért, minéségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé Altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdrds(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajénlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6déket/arverczéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtandd, az ériékesitends ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlitozésardl
nincs tudomasa. Ettdl figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozsaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasdval és a vizmii-szolgdltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérfl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkGvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmadra.

] 483 nyivanos, diymentesen megtekinthetq
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elekironikus nyilvantartisiba lée]'igyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaléi



nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezsként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozéds bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané fethasznilé mér szerepel az drverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalébb 3 munkanappal
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megeldzoen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznélatahoz sziikséges
felhaszndl6i nevet és jelszot az cljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikisltési 4ra 10%-énak megfeleld arverési elSleget a
végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta az M BH Bank Nyrt, 10104167-54467900-02000009 szdma végrehajtéi letéti szamldra és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra kerillt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 8sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 10gzit, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverez6t, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8kényv aldirdsa céliabol a végrehajt6 iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az Arverdsi vevs kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozéd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Tajékoztatom, hogy az érverési eldleg barmely okbol t6rténé visszautaldsa esetén a Vht, 142, §-a alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdése szerint az atutalt
Gsszegbdl levondsra keriil az dtutalasi koltség!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitdsit kivetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasét kovetS 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd Jjogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajtd tirli az ingatlan
Jolyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi
kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kzzéteszi az
ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidgban az drverési

hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajts az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140, § &)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irént.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtongl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésighoz. Az illetékekrél sz616 1990, évi XCIIL térvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adbhatésig illetskbevételi szamldjara kell
megfizetni. 4 végrehajtét megillets dijazéssal kapesolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Budapesti XX, és XXI. és XXIII. Keriileti
Birosdg birdlja el. A kifogds benyujtdsinak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. 4 kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 Jorint. Az illetéket
azltv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjéra, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,, sdarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kizponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye kozzé, majd annak lejdrta utan torilje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az 4rverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartssha.

Budapest, 2026.09.21. Tisztelettel :

) dr.Dendisz Judit
Onalld birosagi végrehajto-helyettes
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