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) ) i
- . . -=---—, 1149 Budapest, Pillang6 park 12/D I/5. sz4m alatti lakos, mint vevé
/a tovabbiakban: Vevé/ kozott, alulirott helyen és idben, az alabbi tartalommal:

1./ Az Eladé kizirlagos: 1/1 aranyi tulajdondt képezi a SZIGETSZENTMARTON, kiilteriilet, 099/49.
helyrajzi szimon nyilvantartott, 653 m? tertiletli, sznté muvelési 4gul, 3-as minGségi osztdlyba tartozé, 1.59
Aranykorona értékii ingatlan. Az ingatlanon egy 25 m? teriileti fahaz taldthat6, 25 m? terasszal, amit R4ckeve
Véros Onkorményzaténak Jegyzbje, 2018.08.02-¢n kelt 4524-2/2018. szdmu hatérozata igazolt. Az ingatlan a
Szigetszentmdrtoni Polgirmesteri Hivatal 1/2009-2/2023. Ugyiratszamon kibocséjtott hat6sagi bizonyitvany
szerint a helyi Telepiilésszerkezeti terv alapjan (Uh-1) Svezeti besolrolast és hétvégi hazas udiildteriileten
fekszik. Az ingatlan a természetben: 2318 Szigetszentmarton, G4t utca 11. sz4m alatt talslhat6. '

2./ Az Eladé eladja, a Vevé 1/1 aranyban megvésérolja az 1. pontban meghatérozott ingatlant a kélcséndsen
kialkudott 16.500.000.-Ft, azaz Tizenhatmillié-6tszizezer forint vételirért. A Vevd ezen szerzddés alafrdsaval
egyidejiileg 1.000.000.-Ft-ot azaz Egymilli6 forintot utalt &t az Eladé éltal meghatarozott: OTP Banknél
vezetett: 11773119-00952622 pénforgalmi jelzészému szamldjara foglaléként, melynek hisnytalan jovéirasat az
Eladé elismeri és nyugtdzza, A Szerz6dé Felek ismerik a foglalé szerz6dé felet stilyté szankciondlé jellegét. A
vételarbél még 15.500.000.-Ft, azaz Tizendtmilli6-Stszizezer forint marad fenn, amit a Vev$ a hatosagi
jovahagydst kvetd 5 azaz Ot munkanapon belill tutaldssal fizet meg a fentebb mar régzitett bankszamléra.

Az Elad6 ezen bankszédmléra torténd utaldst a sajat kezéhez tortént Jjoghatalyos teljesitésnek ismeri el.

3./ Az Elad6 szavatosséggal tartozik azért, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan per, teher-, szolgalom és
igénymentes, garantilja tovabba, hogy a jogtigylet sem hitelezéi igényt, sem egyéb €rdeket nem sért. Az
ingatlant az ELMU Halézati Eloszté Kit. javéra 51321/2011.06.01. szamu hatérozattal bejegyzett vezetékjog
terheli, ami az ingatlan 15 m? terilletét érinti. "

4./ A Szerz6dd Felek tudomasul veszik, miszerint a mez8- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIL. térvény (a tovabbiakban; Foldforgalmi tv.), valamint az el6vasarlasi és el6haszonbérleti Jjog gyakorladsa
érdekében az adasvételi €s haszonbérleti szerzaddés hirdetményi titon tdrténd kozlésére vonatkozé eljarasi
szabilyokrél sz616 474/2013. (XII1.12.) Korm. rendelet alapjan a jelen adésvételi szerz6dést, mint vételi ajénlatot
az el6vasérlasi jog gyakorldsa érdekében, a f5ld fekvése szerint illetékes PVKH Féldligyi Osztaly részére meg
kell kiildeni. Erre tekintettel az okiratkészits tigyvéd ezen okiratot, annak aldirdsatél szémitott 8 (nyolc) napon
beliil a megfeleld példanyszémban, kérelemmel egyltt megkiildi Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldugyi.
Oszélydhoz (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.), ahol a Ffiv. 23.§ (1) és (2) bekezdése szerint végzésben
megallapitjdk a szerz6dés kozzétételre valo alkalmassigit és elrendelik a szerzbdés kézzétételét, annak egy
peéldanyat megkiildik a f51d fekvése szerint illetékes telepllés énkormanyzat Jegyzdjének, kozzététel ‘végett. A
Szerz6d6 Felek tudomasul veszik azt, ha a hivatkozott Jjogszabalyok 4ltal megjeltlt elévasarlasi Jjogosult jogdval
€Ini kivén, abban az esetben az elfogads nyilatkozatinak az Eladéval torténd kozlésével jelen adésvételi
szerzédés, azonos tartalommal az elév4sarlasi jog jogosultja és az Elad6 kozott jon létre.

- A Vevd a mez- és erd6gazdasagi foldek forgalmérél sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Fftv.)
10. § (2) bekezdése alapjén nyilatkozik arrél, hogy a birtokéban 4116 fSldrészlet tertlletnagysaga a megszerezni
kivént foldrészlettel egyiitt nem haladja meg az egy hektart. -1- '
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- A Vevb a Ffiv. 13.§ szerint nyilatkozik tovabbd, hogy az 4ltala megvésérolni kivant ingatlant gazdélkodds
céljara vésirolja meg, a f51d hasznélatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennck sorédn cleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a tulajdonszerzés idpontjatél sz4mitott 5 évig mas
célra nem hasznositja, nem idegeniti el és nem terheli meg. :

- Az Ffiv. 14.§ (1) szerint nyilatkozik a Vev6 arrél is, hogy nincs fld hasznélataért jar6 ellenszolgéltatdsnak
teljesitésébbl ered6 barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenn4llé dfj-, vagy
egyeb tartozasa, tovabbi arrél is, hogy a szerz8dést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlétozdsok megkerillésére iranyulé jogligyletet katott (Fftv. 14.§(2). Tehét nincs foldvédelmi jarulék tartozasa
¢s nem kotott ,,zsebszerz6dést”,

A Vev6 az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021, évi C trvény végrehajtésdra vonatkozo 179/2023. (V.15.)
Korm. 42, pontja alapjén nyilatkozik arrél is, hogy nincs részarény tulajdona.

A Vevé a jelen szerzbdésben nyilatkozik, hogy az éltala megvasarolni kivant kiilteriileti ingatlan tekintetében
nincs a foldforgalmi térvény 18. §- dban foglalt el6vasarlasi joga. :

5./ A 8zerz8d6 Felek nyilatkozzék, hogy magyar 4llampolgérok, akik kijelentik, hogy a jogligylet megktésének
velttk szemben torvényi akadslya nincs, kijelentik, miszerint elidegenitési, illetve tulajdonszerzési képességiik
semmilyen korlitozds al4 nem esik. A Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy az okiratkészits tigyvéd a pénz-
mosés és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérél és megakadalyozésirél sz616 2017, évi LIII. tdrvény (Pmt),
az ligyvédekre vonatkoz6 jogszabilyok, a Magyar Ugyvédi Kamara elbirssa alapjén, 8sszhangban az Eurépai
Parlament és Tandcs EU 2016/679. Rendeletével, okményaikré] mésolatot készitsen, azt a meghatéiro-zott cél
szerint és feltételekkel kezelje és az iratoknél elhelyezze, harmadik fél 4ltal nem hozzaférhetden. JUB azonosités
esetén az okményok méasolasatol az tigyvéd eltekint, illetve a rendelkezésére 4116 mésolatokat megsemmisiti. .

6./ Az Elad6 ezen szerz8dés alafrésdvel egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezte a Vevé javéra sz616 Tulajdonjog
bejegyzési engedélyt, egyuttal feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr
részére torténd megfizetésével egyidejlileg — az okiratot készit ligyvédnél letétbe helyezett — tulajdonjog
bejegyzési engedélyben foglaltak szerint feltétlenill és visszavonhatatlanul hozz4jérul ahhoz, hogy tulajdonjogét
az ingatlan-nyilvéntartasbél torsljek, és egyuttal a Vevé Kizdrélagos: 1/1 ardnyt tulajdonjogét az ingatlan- -
nyilvéntartisba bejegyezzék, addsvétel jogcimén.

- A Szerz06d6 Felek felhatalmazzak az okiratszerkesztd Ugyvédet, hogy a ,,Tulajdonjog bejegyzési engedélyt”
elienjegyzéssel lassa el és azt az ingatlan-nyilvantartasi kéreimekkel nyijtsa be az illetékes Féldhivatalhoz, a fent
rogzitett elbfeltételek maradéktalan teljesitése esetén. -

7/ A szerz6déssel kapcsolatos koltség é&s tulajdonszerzési illeték, valamint 2 x  10.600.-Ft igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetése a Vevét terheli. A Vevd tudoméssal bir a tulajdonszerzési illeték 4 %-os értékérol.

8./ Az Eladé az ingatlan birtokat ezen szerz6dés 2. pdﬂtjggm meghatérozott vételar maradéktalan megfizetésével
egyidejiileg ruhdzza 4t a Vevére, a - Vevo a birtokba vétel id6pontjatol €lvezi a hasznét és viseli terheit és a
kérveszélyt (mindazt a kért, amelynek megfizetésére senkit nem lehet kotelezni), :

9./ A Szerz8dd Felek az okirat megiréséval dr. Palotai Judit igyvédet (székhelye: 2335 Taksony, F6 it 98/A.,
PMUK nyilvantartssi szima: 13-015394.; IV/406.; KASZ: 36066733.) biztdk meg, egyuttal teljeskor(i
meghatalmazist adnak részére a Vevé tulajdonjogénak bejegyzésével és az Eladé tulajdonjogénak egyidejii
toroltetésével kapcsolatos tigyintézésre is, amit az tigyvéd a 2017.évi LXXVIIL. torvény 34.§ (2)-ben foglaltak
szerint ezen okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogad..

A SzerzBdd Felek és az okiratot készitd tgyvéd egyuttal megéllapodtak abban, hogy az okirat tgyvédi
tényvazlatként is szolgal, mivel annak tartalma a szerz6dé felek éltal teljes kdrben és hianytalanul eléadott
tényillison alapul. A szerz8dést a Szerz8d8 Felek elolvastdk, tartalmat kézbsen értelmezték és azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, az okiratot készité ligyvéd elétt, jovahagyélag frtsk ala.

Kelt: Taksonyban, 2025. 4prilis 23. napjan
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»Ellenjegyzem™: dr. Palotai Judit tgyvéd (székhelye: 2335 Taksony, F6 it 98/A.; KASZ: 36066733 ;; mint az
ingatlan-nyilvéntart4si tigyben eljarédsra jogosultak nyilvantartdssban szerepld {igyvéd) tandsftom, hogy az okirat
a Szerz8dd Felek akarataval mindenben megegyezik, egyuttal igazolom az aldfrasok valédisdgat.
Taksonyban, 2025. dprilis 23. napj4n. 2- . i -
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ugyvéd

S48 Teksony, FE Ot 9B/A.
T Eew i) 477-142



