Szigetszentmarton Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
17/2017. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Szigetszentmarton K&zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja szerinti feladatkorében eljarva a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. térvény 2.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a telepiiléskép védelme
érdekében az alabbi rendeletet alkotja.

) 1. FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja, teriileti hatdlya és alkalmazasa

1.§

(1) E rendelet célja Szigetszentmarton épitészeti és természeti értékeinek, a telepiilés
telepiilésképének tarsadalmi bevonds és konszenzus éltal torténé védelme és megdrzése, a
telepiilés rendezett arculatanak kialakitasa érdekében egységes szabalyozads megalkotasa,
mely kiterjed:

a) ahelyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: telepiilési helyi
védelem) meghatdrozasara, a védetté nyilvanitisara és megsziintetésére vonatkozd
szabélyokra,

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasara,

c) telepiilésképi kdvetelmények meghatarozasara,

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabalyozaséara

(2) E rendelet teriileti hatalya Szigetszentmarton kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) E  rendelet eldirasait az Onkorményzat Képviselo-testilete 4ltal elfogadott
teleptilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. berendezés. kozteriilethez csatlakozé magénteriileten, kozteriileten vagy kézhasznalat céljara
atadott teriileten 4116 targy, kivéve koztargy és mitargy (pl. diszlet, megall6 tébla, parakapu
stb.)

2. cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utalo targyat, figurdlis elemet, cimerszer(i
abrat tartalmazo épiilettartozék, a homlokzati sikra merdlegesen kifiliggesztett targy vagy
cimerszerii dbra, cégémek mindsiil az a (nem az épiilet falsikjara, valamint a keritésre,
kerités-kapura kihelyezett) tabla is, mely csak a cégtablan szereplé informécidkat
tartalmazza. Nem min6siil cégérnek az olyan hirdetd-berendezés, amely nem kozvetleniil a
kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd 1étesitmény jellegével, hanem az ott arusitott
vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos

3. cégtabla: a cég nevét, székhelyét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd
tabla

4. cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla

egyvedi tdjékoztato tabla: olyan rogzitett, egyedi méretli, allandd tartalmu hirdetd

berendezés, amely a gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatéi tevékenységet végzok

tevékenységérol, telephelyérdl, megkdézelithetdségérdl ad informaciot

6. egyéb miiszaki berendezés: épiiletre szerelt muszaki eszkoz
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10.

L1

12.

eredeti dllapot: e rendelet alkalmazasaban a védett értéket képviseld, eredeti épitéskori
allapot vagy a védelem ala helyezés szerint a védendd értéket képvisel6 allapot
értékvizsgalat: a Kormanyrendeletben meghatarozottak szerinti dokumentum

épiilet fogerince: az épiilet tomegét meghatdrozo, jellemzéen az utcai traktus legmagasabb
¢és leghosszabb gerince

helyi épitészeti ordkség: az épitett kormyezet maradandé épitészeti értéket is képviseld
elemeinek (épitmény, épiiletegylittes, tdj- €s kertépitészeti alkotds) Gsszessége — annak
minden beépitett alkotdrészével, tartozékaval és berendezésével egyiitt

helyi egyedi védett épitmény: a KépviselO-testiilet altal megallapitott egyedi védelem, mely
egy adott épitmény, épiilet, épiiletrész tekintetében a hagyomanyos telepiiléskép megérzése
szempontjabol jelent6s, tovabba épitészeti, telepiiléstdrténeti, helytdrténeti, régészeti,
mivészeti vagy ipartdrténeti szempontbdl jelentds alkotés

helyi védett érték: helyi teriileti védett telepiilésszerkezet, teriileti védett utcakép, egyedi
védett épitmények Osszessége

13. pasztellszinek: kis telitettségll szinek, melyek kozott keriilni kell a mesterséges

arnyalatokat, leginkabb a neonszineket €s eldonyben kell részesiteni a meleg arnyalatokat,
mint a bézs, narancs, sarga, barna, vords arnyalatai

14. portal: az épiilet foldszinti tizlethelyiségének kirakata

15.

16.

3.§
(1

2)

3)

4

transzparens: kifeszitett vagy kozteriilet felett atfeszitett textil vagy textil jellegli egyéb
anyagbol késziilt reklamhordozo

uthaigazito tablarendszer: elsésorban kozérdekl, idegenforgalmi valamint kézmiivel6dési
célok elérését segitd egységes felépitésli eszkdzrendszer

II. FEJEZET

HELYI VEDELEM
A helyi védelem feladata, dltaldnos szabalyai, onkormanyzati kitelezettségek

A helyi védelem célja: Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a jové nemzedékek
szamara valé megdrzése érdekében az dnkormanyzat a kdzigazgatasi teriiletén talalhato
kiemelked6 épitészeti értékeket helyi védelem ala helyezi.
A helyi védelem feladata: a kiilonleges oltalmat igénylo telepiilésszerkezeti, telepiilés-
és utcakép, épitészeti, torténeti, régészeti, képzd- és iparmiivészeti, miszaki-
ipartorténeti szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiiletegyiittesek, épitmények,
épiiletrészek, koz- és mitargyak, névények vagy névény-egyiittesek szambavétele,
meghatdrozasa, nyilvantartdsa, dokumentaldsa, valamint a nyilvanossidggal torténd
megismertetése.
A helyi védelem alé helyezést, vagy annak megsziintetését
a) barmely természetes, jogi személy, illetve egyéb szervezet, irdsban a
polgarmesternél,
b) a polgarmester, a képvisel6-testiilet bizottsadga, az dnkormanyzati képviseld a
képvisel6-testiiletnél
irasban kezdeményezheti.
Az (3) bekezdés szerinti kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség ala helyezésével vagy
megsziintetésével érintett érték
aa) megnevezését, szilkség esetén korilhatdrolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével,
ab) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és
ac) rovid leirdsat, irodalmi, fényképi vagy egyéb dokumentéldsat (irodalom, fotdk)
ad) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét
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b) helyi teriileti védelem esetén az épiiletegyiittes, teriilet
ba) megnevezését,
bb) koriilhatarolasat,
be) rovid leirasat, irodalmi, fényképi vagy egyéb dokumentalasat,
¢) akezdeményezés indokolasat mind az a) mind a b) pontok esetében.

4.8

(1) A helyi védelem ala helyezéssel vagy annak megsziintetésével kapcsolatos dontés
elokészitésérdl a polgarmester gondoskodik.

(2) Az elOkészités soran a védetté nyilvanitdst megel6zden be kell szerezni az érintett
ingatlannal rendelkezni jogosultak (a tulajdonosok), és ha van, akkor a személyes, ill. telki
szolgalmi jog jogosultjanak véleményét.

(3) A helyi védelem ala helyezési vagy annak megsziintetésére iranyul6 eljaras meginditasarol
értesiteni kell:

a) a javaslattevot
b) azt a hatosagot, amelynek a feladat- és hataskorét a védelem alé helyezés érinti
c) az ingatlannal rendelkezni jogosultakat

(4) A helyi védelem ala helyezési javaslat timogatasarol €s ennek megfeleléen a telepiilésképi
rendelet modositasara iranyuld eljards meginditasarol vagy a javaslat elutasitidsarol a
képviselo-testiilet dont a javaslat beérkezésétl szamitott 60 napon beliil, a mddositas
kihirdetése utjan torténik.

(5) A helyi védelem elrendelésér6l az (3) bekezdésben nem emlitettek értesitése a rendelet
médositas kihirdetése utjan térténik.

S5.§

(1) A helyi egyedi védelem megsziintetésére csak akkor keriilhet sor, ha a helyi védett érték
karosodéasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki eszkdzokkel helyre nem allithatd,
vagy pedig a védetté nyilvénitas feltételei nem allnak fenn.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védelem
megszlintetését kovetden lehet elbontani.

(3) A helyi védelem megszintetése soran az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az uj
épiiletbe torténd beépitése, illetve azok megdrzése, helyrehozatala el6irhato.

(4) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo érték védettsége megsziinik, annak kozzétételével
egyidejlileg a jegyzo kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosdgnal a helyi védelem torlését.

6.8
(1) A helyi egyedi védelem alé helyezett értékekrodl naprakész elektronikus nyilvantartast kell

vezetni.

(2) A nyilvantartas része a helyi védett értékeket tartalmazo lista, valamint a helyi védett

értékeket abrazolo térkép.

(3) A nyilvantartas tartalmazza a védett értek:

a) megnevezését,

b) védelmi nyilvantartdsi szamat,

c) avédett érték azonositd adatait (alkoté megnevezése),

d) avédelem tipusit,

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szdm, utca, hazszam, helyszinrajz) €s

f) avédelem révid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

g) avédett érték allapotfelmérésének adatait,

(4) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.



Az egyedi védelem meghatarozasa

7.8

(1) A helyi egyedi védelem kiterjed a védetté nyilvanitott, az 1. mellékletben jel5lt és a 2.
mellékletben felsorolt:
Szamozassal ellatott helyi védett épiiletre, épitményre.

Az egyedi védelemhez kapcsolédo tulajdonosi kotelezettségek

8.8

(1) A helyi védett érték tulajdonosa koteles gondoskodni a védett érték karbantartdsardl,
értékcsokkentést nem okozo fenntartdsardl, valamint a rendeltetésnek megfeleld
hasznélatérdl.

(2) A helyi védett érték rendeltetésének megvaltoztatasat eredményezd beruhazas csak akkor
hajthatd végre, ha az igényelt rendeltetés kielégithetd a helyi védett érték fennmaradasa
mellett.

(3) A helyi védett érték komyezetében €s a védett értéket tartalmazo ingatlanon nem végezhetd
olyan beavatkozas, valtoztatds, ami eldnytelen a védett érték latvanya szempontjabol.

(4) A védett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfelel6
hasznélattal kell biztositani.

(5) A helyi védettségl épitészeti orokség korszerlisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges
bontisat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot add
jellegzetességei nem valtoznak meg, azok eredeti helyiikkn megtarthatok.

(6) Helyi védettségii épiilethez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 4j épitmény,
épitményrész épitése akkor lehetséges, ha nem sérti a védett épitészeti érték fennmaradasat,
érvényesiilését, hitelességét.

(7) A védett épitészeti értéket lehetdség szerint eredeti allapotaban kell megdrizni. Elényben
kell részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megbrzését biztositd
allagjavitd, konzervalé eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-
miiszaki megoldasokat.

(8) Amennyiben az eredeti allapot megdrzése nem lehetséges, a védett épitészeti értéket anyagi
és eszmei értékei Osszefliggéseire tekintettel hitelesen és meghatarozé modon érvényre kell
juttatni. A miiszaki, gazdasagi és funkciondlis szempontbdl egyenértékii beavatkozasok
kozil elényben kell részesiteni a védett épitészeti értékek fennmaradasat, érvényesiilését
szolgalo és visszafordithatdo megoldasokat.

(9)Helyi egyedi védettségli épitmény nem bonthato.

(10)Helyi egyedi védettségli épitmeény részlegesen akkor bonthatd, ha
a) a bontani kivant épitményrészt (az épitmény egy bizonyos hényada) épitészeti értéket

nem hordoz
b) a beavatkozas a helyi védelem alatt 4116 épitmény hasznalata érdekében, a védelem alé
helyezését megalapozo €pitészeti értékek sérelme nélkiil megvalosithato.

(11)A védelemben részesitett €pitmények korszertisithetok, funkcidjuk megvaltozhat, ezzel
azonban védettségre okot ado értékeik nem csékkenthetok.

(12)A helyi védettségli épitészeti 6rokség karosoddsa esetén a tulajdonosnak helyrehozatali
kotelezettsége van.



II1. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

A telepiilésképi szempontbél meghatirozd teriiletek megallapitisa

9.§

Szigetszentmarton telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletei a 3. mellékletben
lehatéroltak szerint:

a) Torténelmi telepiilésmag (Ofalu)

b) Udiildteriilet

¢) Rackevei (Soroksari)-Duna-ag tertiilete

d) Valtozatos tdjhasznalatu, szantd-gyep-erdd mozaikos teriilet

e) Szolé-/gytimblestermesztéssel hasznositott teriilet

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé dltaldnos épitészeti kovetelmények

10. §
(1) Epitmények szinezésekor/dtszinezésekor az épitmény egészének a szinezésével és
anyaghaszndlataval, valamint az utcaképpel és a szomszédos épiiletekkel nem harmonizald
homlokzat-szinezés, az adott kdrnyezettel nem harmonizalé homlokzati és tetofedési anyagok
nem alkalmazhatok.
Az anyag haszndlatra vonatkozo egyedi épitészeti tilto rendelkezések:
A) anyag, homlokzat, szin: Az épitményeken tilos a hagyomanyos anyaghasznalattdl
(tégla-, fa-, k6burkolat, vakolt feliilet) eltér6 homlokzatburkolas (pl.: fém- és mlianyag
lemezboritas), és az élénk, erds homlokzati szinezés, els@sorban a pasztellszinek
alkalmazésa javasolt
b) tetéhéjazat: feldjitds sordn cserepes fémlemez, bitumenes hullamlemez, milanyag- és
fém trapéz- és hullamlemez, hagyomanyostol eltérd szint (pl.: kék) héjazat alkalmazasa
tilos
(2) Tobb kozteriiletre néz6 saroképiilet homlokzata részlegesen, vagy t6bb litemben nem
ujithato fel, kivéve az élet- és balesetveszély elharitasanak esetét.
(3) Kerités nem lehet nagytdblas fém- vagy mianyag hulldmlemez.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

11. §
A 3. mellékletben meghatarozott telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre, valamint

az ilyen teriileten talalhaté épiiletekre, épitményekre, épitményrészekre jelen rendelet
rendelkezéseit kell alkalmazni.

12. §
A ,Torténelmi telepiilésmag (Ofalu)” és az ,,Udiléteriilet telepiilésképi szempontbél
meghatarozo teriileteken épiiletek, épitmények elhelyezésére az alabbi eldirdsok érvényesek:



(1) Epiilet elhelyezésekor az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) a homlokzat tagoldsdval, szinezésével, a nyilaszarok kiosztasaval, az épiilet
rendeltetésével ¢s haszndlatdnak sajatossagaival Osszefliggd, a homlokzatra és az
épiilettdmegre vonatkozo €pitészeti megoldasokkal, €s
b) az alaprajzi elrendezésbdl adédo tomeg- és homlokzatképzéssel illeszkedjen az
utcaképbe

(2) Kozteriilettel érintkezd telekhataron torténd épités esetén, az azonos telken 1év$ valamennyi
épiilet, épiiletrész utcai homlokzatat egységesen kell kialakitani.

(3) Epiilet az alabbiak szerint alakithaté ki:
a) a tetdzet kialakitasa (nyeregtetds épliletnél), hajlasszoge €s esetleges tetéfelépitménye,
anyaghasznalata a kérnyezet adottsagaihoz illeszkedjen
b) az épiilet tomeg-formalasa (az épiiletek fégerinc magassaga azonos legyen), az anyag- és
szinhasznalat telepiilésképi szempontbol a kdrnyezetbe illeszkedjen

(4) A kozteriilet feloli keritést és kapu(ka)t az ¢piilet épitészeti karakteréhez,
anyaghasznalatahoz, megjelenéséhez, telepiilésképi sajatossagaihoz illeszkedden kell
kialakitani.

13.§
A ,,Torténelmi telepiilésmag (Ofalu)” telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriileten a
telepiilésképet meghatarozoan az alabbi épitészeti kdvetelmények érvényesek:
a) beépités telepitési modja: utcavonalra telepitett oromfalas, oldalhataron 4116 beépités
b) tetéforma: az utcara mer6leges nyeregtetd, vagy az utcara csonkakontyolt tet6forma,
tetbhajlasszog: 35-45°
c) jellemzd szintszam: fo6ldszintes, vagy tetdtérbeépitéses, az épiiletek magassaga a
meglévo/szomszédos épliletekhez, az utcaképhez igazodo legyen
d) szinhaszndlat: a kornyezetre jellemz6 vildgos pasztellszinek alkalmazhatok, az élénk,
harsany szineket kertilni kell
e) kerti épitmények, miitargyak: utcatol 10, m-en til helyezhetdk el, tomege igazodjon a
foéptlet kialakitdsahoz

14.§
A ,Torténelmi telepiilésmag (Ofalu)” telepiilésképi szempontb6él meghatdrozé az alabbi
teleptlésképi kdvetelmények érvényesek:
a) a meglévd uthaldzatot, annak toréseit, szélességét, vonalvezetését meg kell 6rizni,
b) a meglévo telekszerkezet jellegét meg kell 6rizni,
c) uj telek kialakitdsa, vagy telekrendezés sordn a védett telepiilésszerkezetet meg kell
Orizni, telekalakitds sordn a telkek utcai szélessége annyiban valtoztathaté meg,
amennyiben a meglévo allapot a telek beépithetOségét ellehetetlenitené,
d) az épitményeket egymassal Osszhangban, a jellegzetes telepiiléskép egységes
megjelenését biztositd modon kell fenntartani, valamint kialakitani, mely tekintetben,
da) az épiiletek f6 tomeg- és tetbformaja,
db) kiils6 homlokzata, szinhasznalata,
dc) az alkalmazott anyagok, valamint azok szine, feliiletképzése
meghatarozo jelentéségii,



¢) az uj épiletek tOmegaranyait, f6 méreteit a kodrnyezetében 1€vo épiiletekhez
harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat,
tetbforméajat, anyaghasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni,

f) épiilet atalakitdsa, bOvitése esetén az épiilet értékét képezd épitészeti részleteket fel
kell hasznalni, killonosen a homlokzati nyilasrendet, diszeket, tagozatokat,

g) Uj beépités, meglévs éplilet atépitése, bovitése esetén legfeljebb foldszint plusz
tetOteres épliletek 1étesithetok,

h) tetdtér-beépités esetén az utcai homlokzatra nyiléan csak tetdsikba beépithetd
nyilaszarot lehet beépiteni,

i) az utcai gyalogos bejarat és gépkocsi behajtdsa részére fémlemez kapu nem
létesithetd,

j) a telepiilésre jellemzd hagyomaényos kerités- és kapuformakat, jellegzetes
melléképitményeket meg kell Orizni,

k) a kozteriiletek burkolatat és berendezését, valamint az utcakon megjelend reklamokat
az épliletek jellegéhez, az utcaképhez igazodva kell kialakitani,

1) a torténeti telepiilésmagban (Ofalu) a kialakult kozteriileti zoldfeliileteket meg kell
6rizni, fejlesztésiik kozteriilet-alakitasi terv alapjan térténhet

15.§
(DAz ,,Udiiléteriilet” telepiilésképi szempontbél meghatérozo teriileteken a telepiilésképet
meghatarozoan az alabbi épitészeti kovetelmények érvényesek:
a) beépités telepitési modja: lidiilohazas teriileten, szabadon all6 beépités,
hétvégi hazas terilleten, szabadon alld/oldalhataron 4allo
beépités
b) tetoforma: az utcara merdleges nyeregtetd, vagy az utcara csonkakontyolt tetéforma, a
Duna-parti ingatlanok épiileteinek fégerince a Dundra merdleges legyen
¢) a Duna-parti ingatlanok épiileteinek Dunéval parhuzamos homlokzata 8,0 m-nél
szélesebb nem lehet
d)jellemz6é szintszdm: foldszintes, vagy tetdtérbeépitéses, az épililetek magassdga a
meglévd/szomszédos épiiletekhez, az utcaképhez igazodo legyen
e) szinhasznalat: a kdrnyezetre jellemz0 vilagos pasztellszinek alkalmazhatdk, az élénk,
harsany szineket keriilni kell
f) kerti épitmények, mitargyak: utcatél 6,0 m-en tul helyezhetdk el, tomege igazodjon a
foépiilet kialakitdsdhoz
(2) Az ,,Uduléteriilet” telepiilésképi szempontbdl meghatéarozo teriileten tilos invaziv
novényfajok (z6ld juhar, balvanyfa, akac, nyugati ostorfa, selyemkoéro, kanadai aranyvesszo)
telepitése.

16.§
(1)A ,,Rackevei (Soroksari)-Duna-4g™ telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten belil:
a) a folyopart karakterét ado jellegzetes névényzet, nadasok és puhafas ligetek
megdrzendok
b) anedves élohely beépitetlensége biztositandd
¢) a vizparti savban a szintkiilonbségek athidaldsara kizarolag ndvényzettel boritott, a
kornyezetbe illesztett rézstifeliiletek l1étesithetok
d) kerités nem alakithato ki



¢)

f)
2)

a viziallasok és a rajta elhelyezett épitmények (padok, korlatok) fabol, megjelenésiiket
és szinezésiiket tekintve egymashoz és a szomszédos vizidllasokhoz illeszkedGen
alakitanddk ki

a vizparti teriilletek egységes megjelenésének elérése, a telepiilésképi Osszhang
megteremtése érdekében a parti sétany kozteriilet alakitasi terv alapjan rendezend6

A ,Valtozatos t4jhasznalatli, szantd-gyep-erdd mozaikos teriilet” telepiilésképi

szempontbol meghatarozo teriileten belil:

a)
b)

c)

d)
&)

a t4j karakterét meghatdrozd mozaikos tajhasznalat (szanto—gyep—erdd hasznalati
teriiletek véltozatossaga) megbrzendd

erdofeldjitas, erddtelepités sordn a tajkarakter erdsitése érdekében a termohelyi
adottsagoknak megfelelé honos fafajok telepitenddk, valamint természet- és
kornyezetkimélé gazdalkodasi mddszerek alkalmazandok

a teriileten a gazdalkodas érdekében sziikséges épiiletek a kérnyezetbe illesztetten
alakitandok ki, az épitmények tédjba illeszkedésének bemutatasira latvanyterv
készitendo

kizardlag labazat nélkiili attort kerités, illetve vadvédelmi kerités 1étesithetd

A ,,Sz616- és gyimolestermesztéssel hasznositott térség™ teleptilésképi szempontbol

meghatarozo teriileten beliil:

a)
b)

)
d)

e)

a sz016 termOhelyi kataszterbe sorolt tertilet sz616 miivelési 4ga megtartandd

a tadjkarakter védelme és erGsitése érdekében a sz6l6 és gylimolesmivelést, -
feldolgozast, -tdrolast vagy a borturizmust szolgdlé épiileten kiviil mas épiilet
elhelyezése nem tamogathat6

a borturizmust szolgalo épiiletek legfeljebb foldszint plusz tetdtér kialakitasuak lehetnek
az épiletek a komyezetbe illesztetten alakitandok ki, az épitmények tajba
illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitendd

kizardlag labazat nélkiili attort kerités 1étesithetd. A kozteriilet feloli kapu(ka)t az éptilet
épitészeti  karakteréhez, anyaghasznalatdhoz, megjelenéséhez, telepiilésképi
sajatossagaihoz illeszkedden kell kialakitani

A helyi egyedi védelem alatt 4116 értékekre vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmények

17.§

A helyi egyedi védelem alatt all6 értékek vonatkozéséban jelen rendelet a 12.§-15.§-ban
meghatarozottakon tul, az alabbi telepiilésképi kdvetelmények alkalmazandok:

a) az épitmény — a védettség alapjat jelentd értékét képezd — eredeti kiilsé
megjelenitését, beleértve az ahhoz csatlakozo tetéfeliiletet és vizelvezeté rendszert,
valamint azok
aa) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész- és befoglald
meéreteit,
ab) eredeti anyaghatasat, nyildszarék esetében eredeti anyaghasznalatat,
diszitettségét, tok- és szarnyszerkezeti méret- €s aranyrendjét, valamint a nyilas-
€s osztasrendjét, és
ac) eredeti épiilettartozeékait meg kell 6rizni, valamint helyre kell allitani
b) meglévd épiilet homlokzati nyilaszaro-szerkezetei csak a meglévo szerkezettel
azonos meéretli, osztasrendszerli €s szinezésire cserélhetdok. A kicserélt nyilaszard
anyaga abban az esetben térhet el az eredeti nyilaszaré anyagétél, ha az nem
befolyasolja a védett érték telepililésképi megjelenését,



c) ha az épitmény egy részét, részletét kordbban az eredetitdl stilus idegen modon eltérd
megjelenéstivé alakitottak, épitették at, és az eredeti allapotardl késziilt, vagy arra
vonatkoz6é dokumentum nem lelhet6 fel, akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonld stilusi épulethomlokzatok megfeleld formaelemeinek
alkalmazaséval kell helyre allitani,

d) meglévo épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatan és tetdzetén, valamint 0j épiilet
homlokzatan és tetézetén, vagy azok el6tt kabel sem szabadon, sem véddcsOben, sem
védddobozban nem helyezhetd el,

e) az épitmény utcai homlokzatanak felujitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén is
egységesen, egy idoben kell elvégezni,

f) helyi védett értéknek mindsiilé épitményen uj parapet konvektor kivezetés
kozteriiletrdl is lathato egysége és kivezetése nem helyezhetd el,

g) helyi védett értéknek mindsiilé épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna vagy
mas hirkozlési berendezés helyezhetd el. Amennyiben a latvanyt nem érintd mds
miiszaki megoldas nincs, a védett épitményen legfeljebb egy antenna vagy maés
hirkézlési berendezés helyezheto el, takarva,

(h) 4] épiilet utcai homlokzatan nem helyezhetd el az épiilettd] elkiiloniilo vagy az épiilet
megjelenéséhez nem illeszkedd ablakklima berendezés és klimaberendezések kiiltéri
egysége (a tovabbiakban egyitt: kiltéri klimaberendezés). Tilos olyankondenzviz-
elvezetési megoldas alkalmazdsa, amely esetében a kondenzviz kozteriiletre vagy
szomszéd telekre atfolyhat

(i) meglévo, tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald épiilet esetében kiiltéri
klimaberendezések csak az éplilet egészéhez, valamint az érintett homlokzathoz,
tovabba a mar kordbban elhelyezett hasonlo berendezésekhez illeszkedve szerelhetdk
fel

(j) Kkiiltéri klimaberendezést, szelléz6t a helyi védett értéknek mindsiilé épiilet,
épiiletrész, valamint helyi védett teriileten taldlhaté épiilet, épiiletrész utcafronti
homlokzatan elhelyezni nem lehet

(k) helyi védett teriileten talalhatd, valamint helyi egyedi védelem alatt allé épiileten,
épitményen tzlethelyiség kirakatanak legfeljebb 20%-a foliazhat6 le hirdetés céljara,

a hirdetés szinhasznalatanal a telepiilésképi kovetelményeket figyelembe kell venni

(1) hirdetd berendezés tetoszerkezeten nem helyezhetd el

(m) az épiilet, épitmény komyezete, a telek zoldfelillete kizarolag kertépitészeti terv
alapjan rendezhetd

Egyes sajatos épitmények, miitargyak, valamint egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozd telepiilésképi kovetelmények

18.§

(1) Védett teriileten, a kozteriileteken a kozvilagitds elemeit anyaghasznalatdban és
megjelenésében egységes arculat szerint kell kialakitani.

(2) Vizmi géphazakat, viz- €s zaportarozokat, a szennyvizitemeldket,
transzformatorallomasokat, energia-atalakitokat, gaznyomas-szabalyozokat,
kozmivezetékek nyomvonalait, miitargyait és épitményeit a telepiilésképi érdekeket szem
elott tartva kell elhelyezni.

(3) A (2) bekezdés szerinti mérnoki létesitményekhez tartozo kdzmivezetékek — a kotelezben
kozteriileti elhelyezéshez kotott épitmények kivételével — elsésorban terepszint alatt vagy a
f6 rendeltetést jelentd épiileten beliil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hidnydban a
kozteriilet felSl keritéssel, épiiletrésszel vagy névényzettel takartan helyezhetdk el.
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(4) A (2) és a (3) bekezdésben foglaltakat a létesitmények bévitése, illetve cseréje soran is
alkalmazni kell.

(5) Haztartasi méretli napenergiat hasznositd berendezést a tetdsikba, vagy arra legfeljebb 10
fokos d6lésszdggel lehet telepiteni.

(6) Gaznyomas-szabalyozd a telek elé-, és oldalkertjében, az épiilet kozteriiletre nézé
homlokzatdn takartan, vagy a kozteriiletr6l nem latszé homlokzatan helyezheto el.

(7) Szélgenerator, mas haztartisi méretl kiserému kizarélag €pitési helyen beliil helyezhett el.

(8) Napelem 6nall6 épitményként elsésorban a gazdasagi, valamint a szabalyozasi tervben a
koézmuvek elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriileteken, €pit€si helyen beliil helyezhetd el.

(9) Az épiilet utcai homlokzatén és tet6feliiletén klimaberendezés kiiltéri egységét elhelyezni
tilos.

(10) Mtiholdas parabola-antenna szintén nem helyezhet6 el az utcai fronton.

(11) Epiilet utcai homloksikjan sikbol kidllo kézmi-berendezés nem helyezhetd el.

Reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

19.§
(1) A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriileten 1év6 kozteriileten és

magénteriileten reklamhordozo és reklam a vonatkozo toérveny (Tktv. 11/B. § (1) bekezdése
1. melléklete) rendelkezései szerint nem helyezhetdk el.

(2) Egyéb (nem védett, nem meghatarozo) teriilet kozteriiletein reklam kizardlag az
utcabiitorzaton (utas-varon, hirdetdoszlopon) helyezheté el max. 2 m? feliileten.

(3) Jelzésekre (utca-mutatdkra, irany-jelzo tablara) reklamot tenni tilos.

(4) Magaénteriileti ingatlanon legfeljebb egy reklamhordozé helyezhet6 el:

a) max. 1 m?*feliilettel

b) anyaghasznalata, elhelyezésének modja: A reklam az ingatlan kozteriileti keritésének
részeként, az utcai feliiletére tehetd. A reklamhordozot a kerités anyagéhoz igazodoan
kell kialakitani és szinezni

(5)Telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriileten:

a) sajat tevékenységet hirdetd ideiglenes reklam elhelyezése épitési halon az épitési
naploban foglaltaknak megfeleléen az épitkezés idGtartama alatt lehetséges,

b) az o6nkormanyzat altal szervezett (falunap, telepiilési évforduld) vagy tamogatott
rendezvényrdl tijékoztatd ideiglenes reklam elhelyezése transzparensen lehetséges,

c) épiilet nyilaszard livegfeliiletén ragasztott reklam az épiiletben folytatott tevékenységgel
kapcsolatban sem alkalmazhato.

(6) Az (5) bekezdés a) pont szerinti épitési halon torténd reklam elhelyezése €pitési napld
vezetéséhez kotott.

(7) Cégér, cégtabla, cimtabla az ingatlanban tevékenységet folytatd természetes vagy jogi
személyenként, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetenként 1 db helyezhetd el,
amelynek mérete nem haladhatja meg az iizletre es6 homlokzati feliilet 20%-at. TSbb
egységbdl allo ipari, kereskedelmi, szolgaltato létesitménycsoport esetében egységesen
kialakitott cég- vagy cimtabla helyezhetd el.

(8) A (7) bekezdés szerinti cégért ugy kell elhelyezni, hogy az illeszkedjen a homlokzat a
homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes €s fliggéleges tagolasahoz, a nyilaszarok
kiosztasahoz.

Cégtablat, cégért elhelyezni a foldszintet az emelettdl elvalasztd savban vagy foldszintes
épiiletnél az ablak, kirakat felso széle és a tetsik kozotti savban lehet.
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V.FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
A véleményezési eljardssal érintett épitmények kore

20.§
A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast nem folytat le, e rendeletben a
telepiilésképi véleményezési eljaras nem keriil bevezetésre.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
A bejelentési eljarassal érintett reklam-elhelyezések

21.8

A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a reklam-elhelyezési
kormanyrendeletben (104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet) szereplé altalanos elhelyezési
kovetelmények és jelen rendelet reklamok kozzétételével Osszefiiggd telepiilésképi
kovetelményeinek érvényesitése érdekében.

A bejelentési eljaras szabalyai

22.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezo ltal a polgarmesterhez— e rendelet fliggeleke
szerinti adattartalommal - benyujtott papiralapu bejelentésre indul.

(2) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) 26/B.§, 26/C.§ és 26/D. §-ban foglaltak szerint folytatja le.

VILFEJEZET

TELEPULESKEPI KOTELEZES

23.8

(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast nem folytat le, e rendeletben a telepiilésképi
kotelezési eljaras nem kertil bevezetésre.

(2)A reklam, reklamhordozo elhelyezése esetén a polgarmester ellendrzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatdsat, és ha bejelentési eljaras
lefolytatasanak elmulasztisat észleli, a tevékenység folytatasit a bejelentési eljaras sordn
megtiltotta vagy az tudomasul vette, de attdl eltéré végrehajtast tapasztal, 15 napon beliil értesiti
a megyei kormanyhivatalt.
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VIIL. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
Hatalybalépés
24. §

A rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Hatdlyon kiviil helyezé rendelkezések
25.§
Hatalyat veszti: a 11/2005. (X1.08.) Onk. rendelet 41.§ és a 42.§-a.

Lerner He

polgarmester

Se (4 Yo aj,/
Gécs Jozsemé
jegyzé

A rendelet kihirdetésének napja: 2017. december 13.

R et
Gécs Jozsefné
Jegyzd
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1. Melléklet a 17/2017. (X11.13.) 6nkorményzati rendelethez

A helyi egyedi védelem értékeinek térképi bemutatasa (Ertékleltar)
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2. Melléklet a 17/2017. (XI1.13.) 6nkorményzati rendelethez
A helyi egyedi védelem alatt 4116 értékek jegyzéke
1. Temetdben talalhato sirhely
2. Reformatus templom (Kossuth L. utca 14)

3. Rk. templom melletti vilaghabortis emlékmii
4. Turul szobor (Telkes és Kossuth L. utca sarkén)

13



3, Mellékleta 17/2017. (XI1.13.) énkormanyzati rendelethez

Szigetszentmarton telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletei

E=3 Torténeti telepiiléamag (Ofalu)
[JUdildterilet

Rickevei (Sorokséri) - Duna-4g teriilete

FZ77) viltozatos tijhasznslath, szdutd-gyep-erdd mozaikos teriilet
Sz618/gylimdlcs termesziéssel hasznositott teriilet
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4. Melléklet a 17/2017. (X11.13.) 6nkorményzati rendelethez

Telepitésre javasolt fas szaru névényfajok listaja

OSHONOS FAJOK, KULTERULETRE, VIZEK MELLE

FAK

Nagytermetii fak:
Fraxinus angustifolia subsp. pannonica
Populus alba
Populus nigra
Quercus robur
Salix alba

Ulmus minor
Kozéptermetii fak:
Acer campestre
Pyrus pyraster
Salix fragilis
Ulmus laevis
Kistermetii fak:
Acer tataricum
Malus sylvestris
Prunus padus

CSERJEK

Magas cserjék:
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus
Kozéptermetii cserjék:
Berberis vulgaris
Ligustrum vulgare
Prunus fruticosa
Ribes rubrum

Rosa canina
Alacsony cserjék:
Rubus caesius
Talajtakarok:
Hedera helix

Kuszo cserjék:

Vitis sylvestris

magyar koris

fehér nyar

fekete nyar
kocsanyos tolgy
fehér fliz

kislevelli mezei szil

mezei juhar
vadkdrte
torékeny filiz
vénic szil

tatar juhar
vadalma
majusfa, zselnicemeggy

vorosgylriisom
kozdnséges mogyord
egybibés galagonya
csikos kecskerago
kutyabenge

kdkény

varjutdvis benge
csigolyafiiz
mandulafiiz
kosarkoto fiiz
kanyabangita

soskaborbolya

kozonséges fagyal
cseplesz meggy

vOrds ribiszke

gyeplirozsa

hamvas szeder

borostyan

ligeti sz610

BELTERULETRE UTAK MELLE, KOZTERULETRE

FAK
Acer campestre "Nana’
Acer platanoides *Globosum’

gbmb mezei juhar
gémb korai juhar
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megjegyzés:

vizkodzelbe
vizkozelbe

vizkozelbe

vizkozelbe
vizkbzelbe

vizkozelbe
vizkozelbe
vizk6zelbe

megjegyzeés:

fasorba
fasorba



Catalpa bignonioides

Catalpa bignonioides "Nana’
Crataegus laevigata Paul Scarlet’
Juglans regia

Koelreuteria paniculata

Malus sp.

Prunus fruticosa *Globosa’
Prunus padus

Pyrus sp.

Robinia pseudoacacia *Umbraculifera’

CSERJEK
Chaenomeles japonica
Cotoneaster sp.
Deutzia sp.

Forsythia x intermedia
Hibiscus syriacus
Kerria japonica
Lonicera sp.
Philadelphus sp.
Spiraea x vanhouttei
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

UDULOTERULETI KERTEKBE

FAK

Acer tataricum

Juglans regia

Prunus padus

Quercus robur *Fastigiata’
Salix alba *Tristis’

Salix caprea

Malus, Prunus, Pyrus

CSERJEK

Buddleia sp.

Coryllus avellana
Hibiscus syriacus
Ligustrum sp.

Lonicera sp.
Philadelphus sp.

Ribes sp.

Salix purpurea ’Gracilis’
Spiraea x vanhouttei
Viburmum opulus 'Roseum’
Vitis

szivlevell szivarfa

szivlevelii szivarfa gémb véltozat
piros viragu cseregalagonya

di6é

bugés csorgdfa

diszalma

gOmb csepleszmeggy

majusfa, zselnicemeggy
diszkorte

gbmbakac

diszbirs
madarbirs
gyongyvirageserje
aranyvesszd
hibiszkusz
boglarcserje
lonc

jezsamen
kerti gydngyvesszd
hébogyd

kerti orgona

tatarjuhar

kdzonséges dio

majusfa, zselnicemeggy

tornyos tolgy

szomorufiiz

kecskefiiz

gylimélesfak (alma, szilva, korte)

nyariorgona
kozonséges mogyorod
hibiszkusz
fagyal
lonc

jezsamen
ribiszke
Urali fiz
kerti gydngyvessz6
labdarozsa
sz016
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Fuggelék a 17/2017. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTES

Alulirott........... A S N SRS VR R — P ———— (név)
telepiilésképi bejelentést teszek a kivetkezdk szerint:

A folytatni tevékenység megjelolése, jellege (aldhuzando):

e bejelentéshez kotott épitési tevékenység
e reklam, rekldmhordozé elhelyezése
e rendeltetésvaltoztatas

A bejelentéssel érintett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésviltoztatas rovid
leirasa:

Az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltoztatds megvalésitisa vagy a rekldmok,
reklamhordozik elhelyezésének tervezett idétartama:

Mellékletek:
A kérelem targyanak megfelelé dokumentacid

Bzl gelszetbmBoN, .oomemmommmmann Vo, hé...ooovinn nap

bejelentd alairdsa
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