Szigetszentmarton Onkormanyzat 16/2001.(X1.22.) sz. rendelete
a tulajdondban 4116 lakdsok bérletérdl,
bérbeadasinak feltételeirol és elidegenitésérdl
a 13/2002.(X.2.), 8/2003.(V.28.), 11/2004.(XI1.07.), 7/2006.(IV.04.) és a
13/2007. (X.12.) sz. mo6dosito rendeletekkel egységes szerkezetben.

Szigetszentméarton Onkorményzatdnak Képvisel§-testiilete (a tovabbiakban a képvisels-
testiilet) a lakdsok és nem lakésok céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkozo egyes szabalyzatokrdl szolo 1993, évi LXXVIIIL torvényben (a
tovabbiakban: lakastorvény réviden: Ltv.) tovabba a helyi 6nkormanyzatokrdl szolé 1990. évi
LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan az
alabbi rendeletet alkotja:

Altaldnos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatélya a Szigetszentmarton Onkormanyzat (a tovibbiakban az nkormanyzat)
tulajdonaban all6 lakasokra terjed ki, tekintet nélkiil arra, hogy azok hol talalhatok.

(2) A Vagyonatad6 Bizottsag hataskorével, vagy tulajdoni igény alapjan indul birdsagi
eljarassal érintett lakas bérbeaddséara az emlitett eljdrdsokban hozott jogerds és
végrehajthatd hatarozat meghozatalaig e rendeletet kell alkalmazni, ha 1994. janudr 1-jén az
Onkormanyzat koltségvetési szerve, illetéleg az 6nkormanyzat altal megbizott tarsasag a
bérbeado.

(3) Tarsashazban 1évé - dnkorményzat tulajdonaban 4116 - lakdsok bérbeadasa, illetve a
bérbeadoi feladatok ellatasa sordn a tarsashdzrdl sz6l6 CLVIL. térvényt, a tarsashdzi alapito
okiratot és a tarsashaz kozgytilésének hatarozatait figyelembe kell venni.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgéri Torvénykonyv (a
tovabbiakban a Ptk) rendelkezései az irdnyadok.

A bérbeaddi jogokat gyakorlé és a bérbeadoéi kitelezettségeket teljesito szervek

2.8

(1) A Képviseld-testiilet a rendeletben foglaltak szerint a lakasok bérbeadoi jogainak és
kotelezettségeinek  gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg. A polgarmester feladatkorét a
Polgarmesteri Hivatal kozremiikddésével latja el (a tovabbiakban a bérbeado).

(2) A bérbeadodi kotelezettségeket kiilén megbizasi szerzddés alapjan az 6nkorméanyzati
vagyonkezeléssel megbizott gazdasdgi tarsasag, koltségvetési szerv (a tovabbiakban a
kezeld) is teljesitheti.

(3) Az 6nkormanyzat kéltségvetési szervének épiiletében 1évd, valamint a képviseld-testiilet
altal hazkezeléssel, épiiletfenntartassal megbizott kezel6 a feladatai ellatasahoz biztositott - a
rendelet hatalybalépésekor a koltségvetési szerv, illetve a kezeld rendelkezése alatt allo,
szolgélati lakasnak mindsiilo - lakas a kéltségvetési szervvel, illetve a kezel6vel
munkaviszonyban all6 személy részére valo bérbeadas és bérbeaddi hozzajarulas a feltételeit a



koltségvetési szerv vezetdje, illetve a kezeld vezetdje javaslatara képviseld-testiilet hatdrozza
meg.

A lakdsok bérbeadasanak jogcimei és a lakasgazdalkodas keretei

3.8

(1) Lakast csak az e rendeletben meghatarozott jogcimen, modon és feltételekkel lehet bérbe
adni.

(2) A lakésokat:

a) Szocialis elhelyezést biztositd jelleggel, méltanyossaghbol, vagy pélyédzat alapjan

b) bérlé-kijeldlési vagy bérlé-kivalasztasi jog alapjan;

¢) térvényben, birésagi- vagy hatdsagi hatdrozatban elbirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kételezettség alapjan;

d) mésik lakas bérbeadésara vallalt kotelezettség alapjan;

e) szolgalati jelleggel,;

f) az e rendeletben meghatérozott kozérdekli célok megvaldsitasa érdekében, valamint

g) koltségalapon meghatdrozott lakbért bérlakdsként palyazat alapjan lehet bérbe adni.

A lakasgazdalkodas keretei
4. §

(1) A Képviselo-testiilet a polgarmester javaslata alapjan minden év februar 25-éig
meghatdrozza, hogy az adott évben varhatéan megtiresedd lakasok bérbeadasanal a 3. § (2)
bekezdésben megjeldlt jogeimek koziil melyiket, milyen feltételek mellett és hogyan kell
érvényesiteni.

(2) A Képviselo-testiilet (1) bekezdés szerinti hatdrozatanak keretei k6zott polgarmester
hatérozza meg az lires vagy megiiresedett lakasok bérbeaddsanak jogcimeit, melyeket a
kovetkezd errdl sz016 hatdrozatdnak meghozataldig a lakasok bérbeadasanal érvényesiteni
kell. Indokolt esetben a polgarmester koteles javaslatot tenni a képvisel§-testiilet errdl sz616
hatarozaténak évkozi modositasara vagy kiegészitésére.

(3) A (2) bekezdést nem kell alkalmazni, ha a lakast bérlo-kijelolési vagy bérl6-kivalasztéasi
jog alapjan kozérdek feladat megvaldsitasa érdekében, szolgélati jelleggel kell bérbe adni.

A lakasbérlet létrejotte, a bérbeadas idétartama, a bérleti szerzodés megkotése és
tartalma

5.8

(1) A lakasbérleti jogviszony a bérbeadd €s a bérld frasbeli szerzédése alapjan - a (2)
bekezdésben meghatdrozott kivételektd] eltekintve - hatarozatlan idore jon 1étre. Lakas
bérléje csak természetes személy lehet.

(2) A lakasbérleti jogviszony hatdrozott idére vagy meghatérozott feltétel bekvetkeztéig jon

letie:
a) szolgalati jelleggel torténd lakas bérbeadasa esetén;



b) olyan lakés bérbeaddsa esetén, amelyet az 6nkormanyzat rendezési tervben 4talakitasra,
korszeriisitésre, feltjitasra, bontasra vagy rehabilitaciora kijelslt;

c) ha a lakas bérbeadasara atmeneti elhelyezés céljabdl keriil sor;

d) ha a képviseld-testiilet az adott lakas bérbeadasanak feltételeit igy hatdrozza meg (pl.
pélyazat kiirdsa esetén, kozérdeki céllal torténd elhelyezéskor stb.);

e) a bérbeadd €s a bérlo ilyen irany megallapodasa esetén;

f) ha a bérl6-kijel6lési, illetve bérlé-kivalasztasi jog gyakorldja igy dont.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaiban meghatarozott esetekben a szerzédés iddtartamat, illetve a
szerzOdést megsziintetd feltételt - e rendelet keretei kozott - a bérbeadd hatdrozza meg,
amelyet - palydzaton torténd bérbeadas esetén - a palyazati kiirasban is meg kell jeldlni.

(4) Szocialis bérlet esetén, ha a bérbeadaskori feltételek a hataridd lejartakor a bérlére
vonatkozdan tovabbra is fennéllnak, a szerz6dést a bérl6 kérelmére meg lehet hosszabbitani.

(5) A hatéarozott id6re sz016 bérbeadds idotartama legfeljebb 6t év. A hatarozott id6 eltelte
elétt fél évvel meg kell vizsgalni a bérld koriilményeit €s a meghosszabbitis
sziikségszerliségét, illetve a hatarozatlan idejli bérleti szerz6dés megkiotésének lehetdségét.

(6) A (5) bekezdés szerinti bérbeadas idotartamat, illetve a feltételt, amely a bérleti
jogviszonyt megsziinteti a bérbeado hatarozza meg.

6. §

A bérld a szerzdédésben meghatarozott hatarozott id6 elteltekor, vagy meghatarozott feltéte]
bekdvetkezésekor, illetve a bérleti jogviszony egyéb okbdl torténd megsziinésekor koteles a
lakast kitiriteni s a vele lako személyekkel egyiitt, elhagyni, tovabba - a felek eltérd
megallapodasanak hidnyaban - a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban azt a
bérbeadonak visszaadni. Ebben az esetben a bérl6 - jogszabaly vagy szerzddés eltérd
rendelkezésének hidnyaban - masik lakdsban valo elhelyezésre vagy pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt.

A bérleti szerzodés megkotése és tartalma

7.8

(1) A bérleti szerzodést azzal kell megkdtni, akit a rendeletben meghatarozott eljaras
eredményeképpen a 2. § (1) bekezdésében meghatarozott bérbeadoi jogok gyakorldi a jegyzd
ellenjegyzésével kijelolnek e bérleti szerz0dés megkotésére. A bérleti szerzédést olyan
feltételekkel kell megkdtni, ahogy azt a kijel6lés tartalmazza.

(2) Amennyiben a kijelolt bérld a bérleti szerzddést a kijeldlésben rogzitett hataridén beliil
nem, koti meg, ugy - a bérleti jogviszony folytatasa esetét kivéve - a kijeldlése érvényét veszi.
A hatéarid6 6nhiban kiviili elmulasztdsanak esetére hat honapon beliil igazolasi kérelemnek
van helye, amelynek elfogadasardl a polgarmester dont.

8. §

(1) A bérleti szerzddésnek tartalmaznia kell:



a) a szerzddo felek - a bérbeadd vagy a bérbeaddi jogok gyakorldja nevében eljard szerv és
a bérbevevo - megnevezését, cimét;

b) a lakds cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és egyéb helyiségeinek,
tovabba a lakashoz tartozo lakéson kiviili helyiségeknek valamint a k6z6s hasznalatra
szolgalé helyiségeknek a felsorolasat, a lakas egyéb lényeges adatait;

¢) a bérleti jogviszony létrejottének idejét és idotartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintetd
feltételt), a bérbeadds jogcimét;

d) a lakasba a bérlével egyiitt ko1tozd személyek nevét, személyi adatait és
lakashasznalatuk jogcimét;

€) a bérbeado és a bérld épiilettel, lakassal, valamint a kozs hasznalatra szolgalo
helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos kdtelezettségeit, feladatait, az épiilet kozponti
berendezéseinek felsorolésat;

f) a lakbér és a kiilon szolgéltatasok dijanak mértékét megallapitasuk, megfizetésiik és
elszdmolasuk modjat, a megvaltoztatasukra vonatkozd szabélyokat, a kiilon
szolgaltatasok korét;

g) a bérlonek a lakas hasznalataval, valamint az e rendeletben, illetve megallapodasban
meghatarozott egyéb jogait és kotelezettségeit, a rendelet alapjan sziikséges bérbeadoi
hozzéjarulasok kérésének kotelezettségét, valamint az e rendeletben meghatérozott egyéb
tilalmakat;

h) a bérbeadoé €s a bérld feleldsségét, a bérld kotelezettségszegésének jogkivetkezményeit,
a bérbeaddi felmondas szabalyait;

i) a lakas atadasanak, visszaadasanak idejét, és modjat;

j) a bérbeado és bérlé egyeb lényeges jogait és kotelezettségeit, a bérbeadas egyéb
1ényeges feltételeit, a felek egyéb - az e rendelet alapjan 1étrejott - megallapodasait;

k) a bérl6 hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben meghatarozott adatait
nyilvéantartsa;

(2) A lakas, bérlo részére torténd atadasakor jegyzékonyvet kell felvenni, amelyben rogziteni
kell, a lakds miiszaki allapotara és rendeltetésszer(i haszndlatara alkalmassagara vonatkozo
megallapitasokat. A lakas atadasakor a lakas berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl

leltart kell felvenni. A jegyzokonyv és a leltar a bérleti szerz6dés mellékletét képzi.

(3) A jegyzOkonyv €s a leltar felvételére vonatkozé rendelkezéseket megfelel6en alkalmazni
kell a lakas visszaadasa esetében is.

(4) A bérleti jogviszony létrejottekor, valamint az azt kévetdéen megadott bérbeadodi
hozzéjarulasok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott 1étrejott - a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos - egyéb megallapoddsok a bérleti szerz6dés mellékletét képzik.

(5) A Ltv.-nek és e rendeletnek a bérbeadésara és a bérbeaddi hozzajarulasra vonatkozd
szabalyai akkor is a  bérleti szerz8dés tartalmat képzik, ha azok a szerz6désben nem
szerepelnek.

(6) A bérleti szerz6dés tartalmara vonatkozo rendelkezéseket, megfelelden alkalmazni kell az
e rendelet hatalyba 1épésekor fennallo bérleti szerz6dések modositisara is.

LAKASOK JOGCIM SZERINTI BERBEADASANAK MODJAI

Lakasok bérbeadasara, szocidlis bérletre jogosultaknak méltanyossagbol



0%

(1) Szociélis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan lehet a lakast bérbe adni annak a
természetes személynek, aki megfelel a mindenkori szocialis ellatisokrol szol6 helyi
rendeletben foglalt szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételeknek. Helyszini
kornyezettanulmany és az 6nkormanyzati szocialis igazgatasi, illetve gyermekjoléti
szolgaltatasi feladatot ellato(k) véleménye nélkiil dontési javaslat nem terjeszthet6 eld.

(2) Az (1) bekezdés alapjan azzal 1étesithetd szocialis bérlet, aki:

a) a 18.¢életévét betdltdtte, és igazolja, hogy az dnkormanyzat kozigazgatasi teriiletén
bejelentett lakd- vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik;

b) a jelenleg hasznalt lakasanak (lakrészének) nagysaga - csaladjat (egyiittlako, illetve
egylittkolt6zo hozzatartozoit) is figyelembe véve - nem éri el a méltanyolhatd lakasigényének
felsé hatérat; kivéve, ha az egylittk61t6z6 kozeli hozzéatartozok k6zott olyan tartdsan beteg
személy van, akinek kiilon szobaban valo elhelyezése indokolt, melyet szakorvos igazol,

c) a palyazo6 vagy hazastarsa (€lettarsa), illetve a vele egylittk61t6z6 hozzatartozoja
tulajdonaban, haszonélvezetében, hasznélataban vagy bérletében nincs masik bekoltozhetd
lakas;

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa esetén sem adhaté bérbe lakas
annak, aki a kérelem benytjtasat megel6z6 5 éven beliil:

a) onkormanyzati lakasbérleti jogviszonyat térités ellenében megsziintette, vagy

b) bekdltozhetd ingatlanat elidegenitette, vagy a bek&ltézhetdség az 6 érdekkorében
felmeriilt okbol sziint meg.

Lakadsok bérbeadasa, palyazat alapjan
10. §

(1) A pélyazatot e rendelet keretei kozott a képvisel§-testiilet irja ki és értékeli, melyet az
altala elére meghatarozott tartalmu - a palyadzénak ingyenesen rendelkezésre bocsétott -
nyomtatvanyon kell benytjtani. A palyazatok elbirdlasanak szempontjait a képviselo-testiilet
hatarozza meg, melynek alapjan az értékelést a Polgdrmesteri Hivatal késziti eld.

(2) A palyézati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, a lakds miiszaki allapotéanak
részletes, szakérto altal készitett leirasat, valamint a rendeltetésszeri(i hasznélatra val6
alkalmassa tétel becsiilt koltséget;

b) a lakasra megéllapitott bérleti dijat;

c) a palyazati feltételeket;

d) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, mddjat,

e) az eredmény kozlésének idépontjat és mddjat.

(3) Egy palyéazé az azonos id6pontban meghirdetett lakasok koziil egy lakas bérbevételére
nyujthat palyazatot.

(4) A palyazo a palyazat benyujtasakor kételes hitelt érdemlden igazolni a palyazati
feltételeknek valo megfeleldségét, valamint egyidejlileg csatolni a palyazati kiirasban szerepld
igazolasokat, nyilatkozatokat.



(5) A nyertes palydzoval az err6l sz0l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
bérleti szerzddést kell kotni. A nyertes visszalépése vagy kiesése esetén 0j palyazatot lehet
kiirni.

©®
Lakas bérbeaddsa bérlé-kijelolési vagy bérlé-kivalasztasi jog alapjan
11. §

(1) Ha a bérloé-kijelolési, illetve bérlé-kivalasztasi joggal érintett lakdst ismételten bérbe lehet
adni - a bérlo- kijeldlési, illetve a bérls-kivalasztasi jog megsziinésének esetét kivéve - a
bérlokijeldlésre, illetve a bérlokivalasztasra jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon beliil
kozolje a bérld személyét, €s hatdrozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyekre
jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha a hatarid6 lejartdig nem vélaszol, vagy az
altala k6z6lt adatok alapjan a szerz6dést nem lehet megkotni, kiteles a lakas bérének
megfeleld Osszeget és a kiilon szolgaltatds dijat, valamint az dresen tartassal egyiitt jard
egyéb koltségeket megtériteni.

(3) Uj bérls-kijelslési jogot biztosité megallapodas - pénzbeli térités ellenében - a képviselod-
testiilet jovahagyasaval kothetd. A megdllapodéasban részletesen szabalyozni kell a bérls-
kijel6lésre jogosult, a bérbeadd és a kijeldlt bérld jogait és kitelezettségeit, valamint a bérlé-
kijelolési jog gyakorolhatésaganak szamat.

(4) A bérlo-kijelolési jog ellenértékeként fizetendd pénzbeli térités mértéke:
a) egyszeri alkalomra a lakas forgalmi értékének 50%-a,
b) t6bbszori alkalomra a lakas forgalmi értékének 100%-a.

(5) A bérld-kivalasztasi joggal érintett lakasokra a bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozo
szabalyokat nem kell alkalmazni, ha a (3) bekezdés szerinti megéllapodas ettd] eltéréen keriil
jovahagyasra.

Lakas bérbeadasa torvényben, birésagi vagy hatosagi
hatirozatban eléirt bérbeadisi vagy elhelyezési kitelezettség alapjin

12. §

(1) Térvényben, birdsagi vagy hatosdgi hatarozatban eldirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség teljesitésérdl a képviselé-testiilet gondoskodik.

(2) Torvenyben, birdsagi vagy hatosagi hatdrozatban meghatarozott bérbeadasi kotelezettség
esetén a bérlonek - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - legfeljebb a lakasigénye felsd
hatarat meg nem haladé nagysagu, komfort nélkiili lakas bérbeadaséra lehet ajanlatot tenni.

(3) Torvényben, birosagi vagy hatdsagi hatdrozatban eldirt bérbeadasi kitelezettség esetén a
bérbeado ¢€s a jogosult megallapodnak abban, hogy az 6nkormanyzat kotelezettségét - lakas
bérbeadasa helyett - mas elhelyezési lehetdség (nyugdijashazi, szocialis otthoni elhelyezés
stb.) biztositasa tjan teljesiti.



(4) Torvényben birdsagi vagy hatdsagi hatarozatban eldirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség esetén a polgarmester €s a jogosult ugy is megallapodhatnak, hogy az
onkormanyzat kotelezettségét pénzbeli térités fizetésével megvalthatja. A pénzbeli térités
mértékét a felek megallapodésa hatdrozza meg, azonban az nem haladhatja meg azon 4tlagos
elhelyezkedésl és miiszaki allapotu lakés bekoltozhetod forgalmi értékének 50 %-at, amelyre a
jogosult egyebként igényt tarthatna.

Lakas bérbeaddsa szolgalati jelleggel
15. 8

(1) Lakas szolgalati jelleggel csak annak adhaté bérbe, aki az 6nkorményzattal vagy annak
valamely intézményével, illetve az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 gazdasagi tarsasaggal
kozszolgalati- vagy kdzalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban 4ll.

(2) Lakés szolgalati jelleglivé mindsitésére, illetve a szolgalati jelleg megsziintetésére e
rendelet 4. § (1) bekezdése keretei kozott a képviseld-testiilet jogosult.

(3) Szolgélati jelleg(i lakds csak a bérbeadas alapjaul szolgald jogviszony fennallasdnak
idotartaméra adhat6 bérbe.

(4) Amennyiben a bérl6 a szolgélati jelleggel bérbe adott lakasba val6 bekoltozésével
egyidejileg az onkorményzat részére onkormanyzati lakast ad le, ugy a szolgélati jellegli
lakasra fennallo bérleti jogviszonyanak megsziinésekor a leadott lakashoz hasonld masik
lakas bérbeadasara tarthat igényt.

(5) Amennyiben a bérl§ a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasba val6 bekoltozésével
egyidejlileg az Snkormanyzat részére 6nkormanyzati lakast nem ad le, Ugy a szolgalati jellegii
lakdsra fennalld bérleti jogviszonyanak megsziinésekor masik lakas bérbeadasira nem tarthat

igényt.
(6) A szolgélati jelleggel bérbe adott:

a) lakés bérleti joganak elcseréléséhez csak abban az esetben adhaté hozzajarulas, ha a
csere folytan a szolgélati lakésba keriild 6j bérld megfelel a bérleti jogviszony létesitésének
alapjaul szolgalo feltételeknek;

b) lakasba csak azok a személyek fogadhatok be, akik befogadasara a bérld torvény alapjan
a bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil jogosult, tovabba a bérbeadd hozzajaruldsa esetén a bérld
élettarsa és unokdja;

c) lakas albérletbe nem adhato;

d) lakésra bérlotarsi szerz0dés csak a bérlé hazastarsaval kotheto és csak akkor, ha a
leend6 bérldtars is megfelel a szolgélati lakas bérbeadasat megalapozé feltételeknek;

e) lakas bérleti jogviszonya nem folytathatd. Ezen szabély alél a bérbeadd csak akkor
engedhet kivételt, ha a bérleti jogviszony folytatdja a szolgalati lakas bérbeadasat megalapozo
feltételeknek megfelel;

f) lakas egy részének, vagy egészének nem lakas céljara torténé hasznalatdhoz nem adhato
hozzajarulas;

g) lakés bérleti joganak folytatasa érdekében tartasi szerz6dés nem kotheto.



Lakas bérbeadasa lakdsgazdalkodasi feladatok ellitiasa érdekében
14. §

(1) Lakéas vagy tarsbérlet megsziintetése, atalakitasa (bovitése) korszerlisitése, lebontasa
cimén felmondasra keriilt lakasbérleti szerz6dés esetén a bérld részére a Ltv. 26. § (1)-(3)
bekezdésében foglalt kvetelménynek megfeleld cserelakast kell bérbe adni.

(2) A felek megallapodasa alapjan tulajdonjog biztositasa ellenében olyan lakas is felajanlhato
- pénzbeli térités nélkiil - amelynek lakhatova tételét az (1) bekezdés szerinti cimen
felmondasra keriilt lakés bérléje szerzodésben vallalja.

(3) Felmondas esetén a bérbeadé megallapodhat a bérlével, hogy felajanlas helyett részére
pénzbeli téritést fizet.

15. §

(1) A bérbeado €s a bérld kozos megegyezésével sziintethetd meg a bérleti szerzédés, ha az
onkormanyzat vagy hozzajarulasaval harmadik személy még nem rendelkezik jogerds és
végrehajthato hatosagi engedéllyel az épiilet 4talakitdsahoz (bévitéséhez) korszerlisitéséhez,
lebontaséhoz, feltéve, hogy:

a) az dnkormdanyzat a lakés atalakitasat, bovitését, korszerlisitését, lebontasat vagy
tarsbérlet megszintetését kivanja elvégezni, vagy

b) a helyi szabalyozasi terv végrehajtasa miatt, vagy

c) az onkormanyzat altal a lakas (épiilet) elidegenitésér6l vagy mas célra térténd
hasznositasarol megkdtendo, illetve megkstott megéllapodas miatt kell a lakast kifiriteni.

(2) A pénzbeli téritésre az e rendelet 31.§-aban szabalyozottak az iranyadok.

(3) A képvisel6- dontése alapjan lehet a felmondast kiadni és a bérld részére cserelakist,
illetve a 14.§ (2) bekezdése szerinti felajanlast tenni, vagy cserelakés helyett pénzbeli térités
fizetésérdl megéllapodast kotni.

Lakas bérbeadasa kozérdekii célok megvalésitisa érdekében
16. §

(1) Kozérdeki célbol torténik a lakas bérbeadas, ha elemi csapés, vagy mas ok kvetkeztében
megsemmisiilt, vagy életveszélyessé nyilvanitott lakas hasznaléja:

a) bérld volt €s a lakas az 6nkormdnyzat tulajdona, a volt bérlével az énkorményzat masik
lakas juttatdsakor ideiglenes elhelyezés esetében hatarozott ideji, végleges elhelyezésére
hatarozatlan idejii bérleti szerzdédést kot;

b) nem onkormanyzati tulajdonu lakéasban lakott és a lakas tulajdonosa a hasznald
elhelyez€sérdl - onhibéjan kiviili okbol - nem tud gondoskodni, az 6nkorményzat ideiglenes
elhelyezésre hatérozott idejli bérleti szerzodést két.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban megjeldlt részére - az erre a célra biztositott lakasok
rendelkezésre allasakor - a megsemmisiilt, illetve életveszélyessé nyilvanitas miatt kitiritett



lakashoz hasonlo adottsag, - de a lakasigény mértékének felsé hatarat meg nem halado -
lakast lehet bérbe adni ugyanolyan feltételekkel, mint amilyen feltételekkel az el6z6 lakas
bérbeadasa tortént. Amig ilyen lakés erre a célra nem all rendelkezésre, az ideiglenes
elhelyezésként adott lakas hasznalhat6.

(3) Az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott esetben barmilyen beksltézhets lakas bérbe
adhaté. Ha a bérbe adott lakds a bérl6 lakasigénye mértékének als6 hatirat meghaladta a
bérleti szerz6désben ki kell k&tni, hogy ez a bérlet legfeljebb egy évre sz06l, majd az
onkormanyzatnak jogaban all olyan mésik lakast bérbe adni, amely a bérl lakasigényének
also hatarat éri el.

A BERBEADOI JOZZAJARULAS SZABALYAI
A bérbeaddi hozzajarulas altalanos szabdlyai

17. §

Nem lehet bérbeaddi hozzédjarulést adni, ha:

a) a bérlének az érintett lakds utdn fennalld lakbér vagy az 6nkormanyzat, illetve a
vagyonkezeld felé fennallo koziizemi dijtartozasa van;

b) az 6nkorméanyzat a bérleti szerzédést felmondta;

c) a bérleti szerz6déssel kapcsolatban birdsagi vagy végrehajtasi eljaras van folyamatban.

Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz
18. §

(1) A bérbeadd a bérld kérelmére hozzajarul ahhoz, hogy a bérld a testvérét, az élettarsat,
unokéjat, illetve a bérlének a lakdsban allandé jelleggel lako egyenes agi rokona hdzastarsat
befogadja.

(2) A hozzajarulast kozjegyzoi okiratba kell foglalni, melyben ki kell kétni, hogy a bérlé
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a befogadott személy elhelyezési igény nélkiil
koteles a lakasbol kikoltozni.

(3) A hozzajérulast akkor lehet megadni, ha a bérld és a befogadand6 személy az elirt
feltételt tudomasul veszi és a bérbe adohoz benytjtja a befogadd nyilatkozatot, valamint, ha
van a bérlének bérl6tarsa vagy tarsbérléje, akkor azok irdsban nyilatkoznak, hogy a
befogadassal szemben kifogast nem emelnek.

Hozzdjarulas tartdsi szerzédéshez
19. §
(1) A bérbeadd a bérld irdsbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé a hatarozatlan
iddre sz0616 bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerzédést kosson magyar

allampolgarsagu maganszeméllyel, ha nem 4allnak fenn a térvényben meghatarozott kizaro
feltételek. Hozz4jarulas esetén a bérl6 az eltartot a lakasba befogadhatja.
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(2) A hozzajarulast meg kell tagadni, ha az eltartonak mas eltartottal is fennall tartasi
szerzodése. A kérelmezOnek irasban nyilatkoznia kell, hogy méssal tartasi szerzédése nincs és
a szerzOdés idGtartama alatt méssal eltartdsi szerzodést nem két. A nyilatkozat tartalmanak
val6tlansaga esetén az eltartasi szerzddéshez vald bérbeaddi hozzéjarulast vissza kell vonni.

(3) Nem adhato bérbeaddi hozzajarulas akkor sem, ha az eltart6 a bérlének tartasra
kotelezhetd rokona.

(4) Ha a tartasi szerz0dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kétik, az eltartd
lakasba val6 befogadasdhoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartd kételezettséget vallal arra,
hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbél masik lakés
biztositasa nélkiil kikoltozik. A hozzajarulasnak feltétele a befogadd-nyilatkozat bérbeaddhoz
valo benyujtasa is.

Hozzajarulas albérletbe adashoz
20. §
(1) Egyszobas lakas albérletbe adasahoz nem adhat6 bérbeaddi hozzajarulas.

(2) Az albérletbe adashoz csak hatdrozatlan ideji bérleti szerz6dés esetén adhatd hozzajarulas,
ha legalabb egy lakoszoba a bérl6 hasznalatdban marad és az albérleti jogviszony alapjan a
lakasba koltozik, valamint a lakasban jogszertien lakok szamat figyelembe véve, a lakas egy
hasznaléjara legaldbb 6 m*-es lakdszobarész jut. A hozzajarulast kozjegyzbi okiratba kell
foglalni, melyben ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén
az albérld elhelyezési igény nélkiil koteles a lakasbol kikltozni.

(3) Az albérletbe adashoz valo hozzéjarulas legfeljebb két évre szolhat. A két évtdl csak akkor
lehet eltérni, ha a bérl6 igazoltan tartds kiilfoldi munkavégzés, gydgykezelés miatt nem lakja
lakasat. Az engedély csak erre az id6tartamra szélhat.

(4) A bérlakas fizetdvendéglatas Utjan valo hasznositasanak esetén az albérletbe adds
szabalyait kell alkalmazni.

Bérbeadas bérlotarsak részére
21 &,

(1) Héazastarsak részére irasbeli kérelmiik alapjan bérlétarsi jogviszony keretében kell a lakast
bérbe adni.

(2) Meglévo lakéasbérleti szerzOdés esetén a bérl6tarsi jogviszony a fenti (1) bekezdésben
leirtak szerint mddosithato.

(3) Bérlotarsi jogviszony més személlyel nem hozhato Iétre.

(4) A bérlotarsra a bérlére megallapitott feltételek és jogok egyarant vonatkoznak, a
kotelezettségiik a bérbeaddval szemben egyetemleges.
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(5) A bérlé kijelolésre jogosult egyetértd nyilatkozata a bérl6tarsi szerz6dés megkotéséhez
sziikséges, az a szerzodés mellékletét képezi.

A lakasbérleti jogviszony folytatisdra vonatkozé jog elismerése
22.§

(1) Aki a bérlo haldla esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult, - a bérld halalatol
szamitott 90 napon beliil - kdteles e joganak elismerését kérni a bérbead6tol. A hataridd
elmulasztasa esetén - a bérbead6 tudomaésara jutdsatol szamitott 30 napon beliil - a jogosultat
egy alkalommal irdsban fel kell hivni, hogy kérje jogosultsaganak elismerését. A felhivas
eredménytelensége vagy jogosulatlansag esetén intézkedni kell a lak4s kiliritése irant.

(2) Ha a hagyatéki leltarozas - vagy mas a Polgarmesteri Hivatal altal folytatott eljaras - olyan
lakast érint, amelynek bérléje meghalt, akkor az eljérast folytatonak a tudomasara jutasatol
szamitott 5 napon belil értesiteni kell a kezel6t.

LAKAS NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGKENT TORTENO
BERBEADASA, LAKAS BOVITESE, ATALAKITASA ES KORSZERUSITESE

Lakas bérbeaddsa nem lakas céljara
238

(1) A teljes lakast és helyiségeit nem lehet nem lakés céljara bérbe adni. Legaldbb az egyik
szoba funkcidjanak lakascélunak kell maradnia. A hozzajarulas meghatdrozott idére -
legfeljebb 5 évre, illetve a bérleti szerzédés lejartdig - és meghatarozott tevékenységre
szolhat.

(2) A lakas egy részét az alabbi feltételek egyiittes fennalldsa esetén lehet nem lakds céljara
bérbe adni:

a) a bérld a sajat jogdn kivan a lakésban gazdasagi vagy szolgéltatasi tevékenységet
végezni,

b) a bérlé maganszemély,

c) bérlotarsak esetében a bérldtars a lakas egy részének mas célra torténd hasznalatat
tudomasul veszi,

d) ha a bérl6 vallalja, hogy a lakds egy részének nem lakés céljara szolgald engedéllyel
torténd hasznalata esetén az érintett alapteriilet utdn a helyiségekre vonatkozo bérleti dijat
fizeti,

€) a tevékenység végzeéséhez sziikséges minden hatdsagi engedéllyel rendelkezik.

(3) Ha a bérl6 igazoltan tartos kiilfoldi munkavallalas, gyogykezelés, vagy sorkatonai
szolgédlat miatt nem lakja bérleményét, akkor ennek idétartamara, de legfeljebb 6t évre, illetve
legfeljebb a bérleti szerzddése lejartdig a lakds mas céli hasznositisa engedélyezhetd.

(4) Ha bérbeaddi hozzajarulas nélkiil a lakas egy részét, vagy egészét mas célra hasznaljék, a
lakasbérleti jogviszonyt a Ltv-ben szabélyozott eljarassal fel kell mondani.

(5) A lakas mas célra torténd bérbeadésara, illetve mds célra torténd hasznositasdhoz vald
hozzajarulas esetén a bérld figyelmét fel kell hivni arra, hogy a mas célra torténd hasznalat
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akkor kezdhet meg, ha a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek a rendelkezésre
allnak és a bérleti szerz6dés mddositasa megtortént.

(6) Lakés nem lakas céljara torténd bérbeadésa esetén a hozzé4jarulas az adott tarsashaz alapito
okirataval ellentétes dontést nem tartalmaz.

Lakasbovités (csatolas)
24.§

(1) A bérl6 részére - kérelmére - lakdsbdvités céljabdl a lakasaval szomszédos, azzal
miiszakilag egyesitheté 15 m? alapteriiletet meg nem haladé, egy helyiségbol 4116 lakas, vagy
alaptertilettdl fliggetleniil iires szlikséglakas, egyéb helyiség, illetve hasznalaton kiviili nem
lakéscélu helyiség vagy - a lakok hozzajarulasa esetén - az egyéb k6z0s hasznalatra szolgéld
helyiség csatolas utan bérbe adhato.

(2) Az (1) bekezdésben megjeldlt lehetdség esetén a szomszédos lakas bérlbje szamara
lakasbovités céljara (csatolas) fel kell ajanlani azt az egy helyiségbdl allo iires lakast,
amelynek alapteriilete a 15 m®-t nem haladja meg.

(3) () Bérbeadds esetén a bérlének vallalnia kell a megnovekedett alapteriiletre vonatkozo
lakbér, tovabba a miiszaki egyesitéssel kapcsolatos koltségeket.

(4) A csatolassal kapcsolatos munkalatok megkezdése el6tt az illetékes hatésagok engedélyeit
be kell szerezni, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a polgarmester adja
ki.

(5) Bérbeadas esetén bérleti el6szerzddést kell kotni a haszndlatbavételi (fennmaradési)
engedély megadasaig, de legfeljebb 1 év hatarozott idére, azt kévetden kell a hatarozatlan
idejli bérleti szerzédést modositani feltéve, ha a bérld eredeti lakasara is hatdrozatlan ideji
volt a bérleti szerzédés.

(6) Amennyiben a bérl6 a miszaki egyesitésre a bérbeadastdl szamitott 1 éven beliil
6nhibéajan kiviili okbo6l nem kapott hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, akkor a
meghosszabbitott épitési engedély alapjan - legfeljebb annak id6tartamara - az (5) bekezdés
szerinti bérleti szerz6dést meg kell hosszabbitani.

(7) Amennyiben a bérl6 a muszaki egyesitésre a bérbeadastdl szamitott 1 éven beliil
6nhib4djabol nem kapott hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, akkor a csatoland6
helyiségre megkotott bérleti elészerzddés lejartakor a bérlé nem szerez jogosultsagot a
hatarozatlan idejli bérleti szerzodése csatolandd helyiséggel érintett - modositasara. A
bérlének a csatoldssal érintett helyiséget minden - birtokba vald visszaadasig felmertilt -
koltsége megtéritéseének kizarasaval, kiliritve vissza kell adnia a bérbeaddnak.

(8) A csatolandd tertiletet a csatoland¢ teriiletre vonatkozo6 forgalmi érték 25%-aért kell
felajanlani.

(9) A képviseld-testiilet dontése szerint torténik a csatolas, ha a csatolas tobb lakashoz is
lehetseges.
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Lakas atalakitasa, korszeriisitése
25.8

(1) A bérbeado és a bérld irasos szerzodésben megallapodhatnak a lakas atalakitasardl és
/vagy korszerlsitésérol. Az 6nkormanyzat koltségére torténd atalakitasrol és korszertiisitésrol
a jegyz0 ellenjegyzése mellett lehet megallapodni.

(2) A szerzddésnek tartalmaznia kell:

a) a korszerUsitési, atalakitdsi munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és
négyzetméterben meghatarozott pontos leirdsat,

b) az elvégzend6 munkak:

c) pontos meghatarozasat, megnevezését,

d) befejezésének hataridejét

€) a koltségeit és azok megfizetésének, (visszafizetésének)feltételeit, modjat,

f) a sziikséges hatdsagi engedélyek felsorolasat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez szilkséges hatésagi engedélyt a bérlod koteles beszerezni,

g) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszerisités,
atalakitas keretében a bérld a bérbeadéra tartozéd munkat is végez.

h) a munkavégzéssel osszefiiggden a bérlo karfeleldsségét a bérbeadoval és az épiilet t&bbi
bérldjével, tulajdonosaval és hasznaldjaval szemben,

i) szabélytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti
allapot szerint, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét

Jj) amennyiben a kéltségek a bérbeadd viseli, ennek valamint az ezzel Gsszefliggésben
bekdvetkezo lakbéremelkedés tényét.

(3) A bérbeado csak a lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges
mértéket meg nem halado koltségek megtéritését vallalhatja.

(4) A bérbeado6 - a (3) bekezdésben foglaltak alapjan - a szdmlakkal igazolt kdltségek 50%-4t
a munkalatok befejezését kdvetd 30 napon beliil, a fennmaradé 6sszeget 90 napon beliil
kételes a bérlének megfizetni.

(5) A lakas atalakitasat, korszeriisitését kovetden a lakasbérleti szerz6dést - a lakbér 6sszegére
is kiterjedéen modositani kell.

A BERBEADO ES A BERLO KOTELEZETTSEGE
A bérbeado kotelezettsége
26.§

(1) A bérbeadd 0j bérbeadas esetén a lakédsokat a jogszabalyokban és a szerzodésben
meghatéarozott feltételek szerint jegyzokonyv felvétele mellett adja at a bérlének, melyben
szavatol azért, hogy a lakés az atadaskor rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas legyen.
Kivételt képez ez aldl, ha a bérlo a lakas rendeltetésszert hasznalatra val6 alkalmassa
tételéhez sziikséges munka elvégzésének feltételével kapott engedélyt a szerz6dés
megkotésére.
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(2) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeado visszaveszi birtokaba a lakast és
érvényesiti a bérbeaddi igényeket.

27.§

(1) A kizéardlagos 6nkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletek esetén a bérbeadé koteles
gondoskodni:

a) az épiilet karbantartasarél,

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé iizemképes allapotarol,

c) a kdzOs hasznélatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérol.

(2) A tarsashazban 1év$ 6nkormdnyzati lakasok bérldi tekintetében az (1) bekezdésben
megjeldlt kotelezettségek teljesitésére az dnkormanyzat gondoskodik a tulajdonost terheld, a
tarsashazi kozgylés hatarozatdban megjelslt kozos koltség megfizetésérol.

(3) A kdzponti berendezések lakasban 1évo vezetékszakaszainak tizemképes allapotat a
bérbead6 koteles biztositani, fiiggetleniil attol, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 lakés
milyen épiiletben talalhato.

(4) Az dnkormanyzat kizarélagos, vagy tobbségi tulajdona esetén az életveszélyt okozo,
tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy az épiiletben 1évé Snkorményzati tulajdont lakés
rendeltetésszer(i haszndlatat Iényegesen akadalyozo6 hibakat a bérbeadd haladéktalanul kételes
kijavitani.

(5) Ha az épiiletben az dnkormanyzat a kisebbségi tulajdonos, a /4/ bekezdés szerinti
munkalatok elvégeztetésére a tarsashaz illetékes szervét a bérbeado koteles a bérlod
bejelentésére haladéktalanul felhivni.

(6) A bérbeadé a (4) és (5) bekezdés szerinti megkiilonbdztetés alapjan sajét feladatkérében
vagy a tarsashéz illetékes szervének felhivasaval koteles gondoskodni az 6t terheld aldbbi
hibajavitok elvégeztetésérsl:

a) nyomovezeték-repedés, - torés (csétorések, szennyviztdl, csapadékviztsl szarmazd
azasok megsziintetése:

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomovezeték dugulasainak elharitasa:

c) az épiilet elektromos energia ellatast rendszerének nem ELMU-re tartozo, tobb lakést
érinté zavarai, beleértve az épililet kozosségi részeinek ellatasi zavarait (dramsziinetet 0koz6
hibak elharitasa, az aramellatds biztositasa):

d) az épiilet fobiztositd utdni vezeték melegedése, fiistblése:

e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala keriilése:

f) tliz, elemi csapas, vihar utdni vészhelyzet:

g) sziikség szerinti veszélytelenités:

h) kdzponti fiités, elletve melegviz csdhaldzaton keletkezd hibak ideiglenes elharitisa:

1) ideiglenes szerkezeti megerdsitések:

J) €let- ¢és balesetveszély esetén a hibak vakolatrészek eltavolitasa:

k) egy€b balesetveszély elhdritdsa (pl. meglazult kéménytéglak, helyiikrdl elcsiszott
tetdcserepek, tetordl lecsiszo ho eltavolitasa).

(7) A (6) bekezdésben felsorolt munkalatok kdltségeihez az 6nkorményzat akkor jarul hozza,
ha a hibaelhdritds a  hiba jellege és helye alapjan a bérbeadd kotelezettsége. Nem kizardlag
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onkormanyzati tulajdont épiiletek esetében kizarolag a kdzponti berendezések az
onkormanyzati lakasban 1év6 vezetékszakaszai tizemképességének biztositasaval kapcsolatos
hibajavitasok végezhetdk el a bérbeadd koltségére.

(8) Ha a hiba a bérlének felrohato oktol kovetkezett be, a bérld koteles az dnkormanyzat
koltségeit megtériteni.

(9) A kizarolag 6nkormanyzati tulajdonti épiiletek és a tobbségi dnkormanyzati tulajdona
tarsashazak tekintetében a bérbeado koteles az azonnali végrehajtast igényl6 hatosagi
kételezések teljesitésérdl gondoskodni. Ennek kdltségeit az 6nkormanyzati tulajdoni hanyadra
es rész erejéig az dnkormanyzat viseli.

28.§

A kizarélag dnkormanyzati tulajdonban 4116 és a tobbségi dnkormanyzati tulajdona tarsashézi
épliletek idészerll és tervszerl karbantartdsara a kezel6 a képvisel6-testiilet altal jovahagyott
részletes koltségvetési tervet kell késziteni. Az idGszert €s tervszerli karbantartasok
onkormaényzati tulajdoni hanyada utan rendelkezésre bocsatandé pénziigyi fedezet a
Képviseld-testiilet az éves koltségvetés jovahagyasakor dllapitja meg.

29.§

A 29. és 30. §-ban rogzitett bérbeadodi kotelezettségek a képvisel-testiilet dontésén alapuld
megbizassal is ellathatok.

A bérlé kotelezettsége
30 §

(1) A bérlo koteles gondoskodni:

a) a lakas és helységei rendeltetésszeri hasznélatardl, tisztantartasarol:

b) a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasardl,
felujitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl az ajtok és az ablakok kiils6 és belsé feliiletének
mazolasardl,

c) az épuletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, €s a lakdsban a bérlé vagy a vele
egylittlak6 személyek magatartidsa miatt keletkezett hibak kijavitasardl illetdleg az okozott kar
megtéritésérol,

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakds berendezéseinek rendeltetésszeri allapotban
valo visszaadasarol.

(2) A bérld koteles megfizetni az altala bérelt 6nkormanyzati lakasra megéllapitott lakbért,
illetve a bérbeadd éltal - szerzodés keretében - nytjtott kiilén szolgaltatasok dijat.
A LAKASBERLET MEGSZUNESEVEL KAPCSOLATOS SZABALYOK
Bérleti jogviszony megsziintetése k6zos megegyezéssel, felmondassal

31.8



16

(1) A hatarozatlan idejii lakasbérleti jogviszony megsziintetésérdl akkor lehet megéllapodni,
ha a bérl6 kisebb alapteriileti vagy kevesebb szobaszamu masik lakas bérbeadasat és pénzbeli
térités megfizetését kéri.

(2) Az (1) bekezdés esetén, pénzbeli téritésként a bérbe adando és a lakasbérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakasbérleti jog értéke kiilonbségének az 50 %-a fizethetd ki.

(3) Ha a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyt ugy kivanja megsziintetni, hogy csak pénzbeli téritést
kér, pénzbeli téritésként a lakas {ires bérleti jog értéke fizetendo ki.

32.§

(1) A bérbeado felmondasa esetén, ha a bérld cserelakésra jogosult és a cserelakas helyett
pénzbeli téritést elfogad, akkor pénzbeli téritésként a felmondassal érintett lakas bérleti jog
értekének 100%-4t kell kifizetni.

(2) A pénzbeli térités 50 %-a a megallapodas alairdsakor, a fennmarad6 része pedig a lakas
bérbeadonak torténé visszaadasakor fizethetd ki. A fennmarad6 részt az 6nkormanyzat a
bérld igénye esetén a bérlo javara letétbe helyez.

Felmondas a bérbeadé részérél

33.8

(1) A Ltv. 24.§-anak (1) bekezdésében szabalyozott esetekben a szerz6dést a polgarmesternek
fel kell mondania, kivéve, ha a felmondas a Ltv. 24.§ (1) bekezdése €) pontjan alapul.

(2) A bérlének felrohatod okbdl térténd felmondas esetén a bérld sem cserelakasra, sem
pénzbeli téritésre nem jogosult.

(3)™ A bérbeadé a lakas rendeltetésszer(i hasznalatat évente egy alkalommal a bérlé eldzetes,
legalabb nyolc nappal korabban megkiildott irasbeli értesités e mellett, €s a bérld sziikségtelen
zavarasa nélkiil ellendrzi, a bérld pedig koteles az ellendrzést tlirni.

Hagyatéki ingosagokkal elfoglalt lakas kiiiritése
34.§

A bérld (lakashasznald) haldlat kdvetden a lakasbérleti jogviszony folytatasa hidnyaban a
bérleményben talalhato ingdsagok orokdse koteles a bérld elhunytatdl szamitott 90 napon
beliil a lakast kitiritett &llapotban a bérbeadd részére atadni. Ha az 6rokos személye a
halaleset kdvetd 90 napon beliil nem keriil megéallapitisra, vagy az 6rokos a lakast nem adja at
iresen, akkor a Polgarmesteri Hivatal az ing6sagok megfelel6 raktarozasarol - az 6rokos
koltségére az ingosagok értékéig - valamint a lakéds ujrahasznositasarél gondoskodik.

A LAKASOK BERLETENEK MEGALLAPITASAROL
A lakbér megallapitasa

35.§
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(1) Az 6nkorményzat kiilonbz6 lakbérmértéket hatarozhat meg aszerint, hogy az
dnkorményzati lakédsra a bérleti szerzodeést a bérlével

a) jelen rendelt hatalybalépése el6tt kototte meg, illetve a lakasbérleti jogviszony folytatasa
alapjan koti meg: vagy a bérleti dij megallapitasa a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek
figyelembevétele alapjan torténik,

b) ™

(2) Az 6nkormanyzat a lakdsok lakbérek mértékét azok alapveto jellemzdi, igy kiiléndsen:
a) alakas komfortfokozata,
b) alapteriilete,
c) mindsége,
hatarozza meg.

(3) Az 6nkorményzat az (1) bekezdés a) pontja alapjan bérbe adott 6nkorményzati lakdsok
lakbérét évente legfeljebb egy alkalommal, de maximum 150%-al n6évelheti.

(4)") Az (1) bekezdés a) pontja esetében az alacsonyabb komfortfokozath lakasok
lakbérének mértékét ugy kell meghatarozni, hogy az 6sszkomfortos lakas lakbéréhez képest,
az arra megallapitott Ft/m? tételii bérleti dij

a) komfortos lakas esetén, annak legfeljebb 80 %-a,

b) félkomfortos lakas esetén, annak legfeljebb 50 %-a,

c¢) komfort nélkiili lakas esetén, annak legfeljebb 40 %-a,

d) sziikséglakas esetén, annak legfeljebb 30 %-a

Osszegben kertiljon tételes megallapitasra.

(5)® Az énkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok lakbérét a képvisels-testiilet kiilon
rendeletben szabalyozza.

36.§

Rendkiviili felmondasi oknak mindsiil a bérbeadd részérdl, ha a bérlo a lakas egy részét a
rendelet hatalybalépése utan bérbeadd hozzajarulasa nélkiil adjak el albérletbe, hasznélatba,
vagy hasznositjak, illetve ha a Ltv-ben el6irt bérbe ad6i hozzajaruldst nem szerzik be.

A lakbérrel kapcsolatos egyéb rendelkezések
37. §

(1) A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozatdban, vagy a lakbér
mértékét noveld, csdkkentd tényezdkben valtozas kovetkezik be.

(2) Ha a bérl6 komfortndveld beruhazésat a bérbead6 nem téritette meg, akkor azt a lakbér
valtozasnal nem lehet figyelembe venni.

(3) Az (1) bekezdés szerint megallapitott lakbér a bérlakésként hasznositott 6nkormanyzati
lakasok lizemeltetési, fenntartasi, karbantartasi raforditdsai lehetnek, ide nem szamitva az iires
lakasok fenntartdsanak, azok rendeltetésszeri hasznélatdhoz sziikséges helyreallitasanak és az
épiiletek teljes felujitasanak koltségeit, és ide nem szadmitva a nem lakas céljat szolgélo
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helyiségekre ardnyosan es0 raforditasokat, figyelembe véve a 37.§ (1) bekezdés b) pontjdban
meghatarozottakat is, ez utobbi esetben az értékallosag szem eltt tartdsaval.

(4) A bérbead6 koteles gondoskodni az e rendelet szerinti szerz6dés-moddositasok
el6készitésérol és megkotésérdl. A bérlé tajékoztatasarol.

(5) A bérl6 a lakbér megallapitasa ellen 15 napon beliil a bérbead6nél kifogassal élhet, ha
szerinte a lakbért nem hatalyos 6nkormanyzati rendelet szerint 4llapitottdk meg, vagy nem a
lakas tényleges jellemzoit vették figyelembe. Ha a kifogast elutasitjdk, annak kézhezvételétsl
szamitott 30 napon beliil azt a bir6sdghoz lehet benytijtani. A birésag dontéséig a régi lakbért
kell fizetni.

(6) V' Lakasbérleti dij tartozasok esetén a pénztartozason feliil a Ptk-ban meghatérozott kamat
Osszegét is fel kell szamitani.

(7)) A lakbér befizetése a képviseld-testiilet altal meghatérozott kiilén szamléra torténik.
38.8

A lakésfenntartasi timogatds szabdlyait az dnkormanyzat - szocialis ellatasok és a
gyermekvédelmi tdmogatasok helyi szabalyardl sz616 - mindenkori hatélyos rendelete
tartalmazza.

A LAKASHASZNALATI DiJ
Lakashasznalati dij
39. §

(1)™ Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznélja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétsl
széamitott 2 honapig a lakasra megéllapitott mindenkori lakbérrel azonos 6sszegii hasznalati
dijat kételes fizetni a bérbeaddénak.

(2) A lakashasznalati dij a jogcim nélkiili lakdshaszndlat kezdetétdl szamitott
a)® a 3. honaptdl a 12. hénapig a lakbérnek megfelelé dsszeg haromszorosa:
b) a 13. hénaptol a 24. honapig a lakbérnek megfelels Gsszeg Gtszorose:
c) a 25. honaptdl a lakbérnek megfelelé 6sszeg nyolcszorosa.

(3) A (2) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatdak, ha a jogeim nélkiili lakashasznald
elhelyezésérél az Ltv. vagy e rendelet alapjan az dnkormanyzatnak kell gondoskodnia.

(4) ) Lakashaszndlati dij tartozasok esetén a Ptk-ban meghatérozott kamat §sszegét is fel kell
szamitani a tartozas Osszegén feliil.

(5) Az (1)-(4) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok arra a jogeim nélkiili
lakashasznaléra, aki a lakasba Onkényesen kolt6z6tt be. Ebben az esetben a lakés kiiiritése
irant kell intézkedni.
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A LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESERE VONATKOZO ALTALANOS
SZABALYOK

Az elidegenités szabalyai
40.§

(1) A lakéasok és helységek elidegenitésével kapcsolatos rendelkezési jogokat az e rendeletben
szabalyozottak szerint a képviseld-testiilet a Polgarmester a Polgarmesteri Hivatal
kozremikodésével gyakorolja.

(2) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések elékészitését €s végrehajtisat, valamint az
elidegenitéssel dsszefliggd feladatok §sszehangolasat a Polgarmesteri Hivatal végzi.

(3) A képviseld-testiilet az elidegenités lebonyolitdsara kiilén szerz6désben méas szervnek is
megbizast adhat. Ebben rogziteni kell azt is, hogy az elidegenitéssel kapcsolatos dontések
elokészitésében és végrehajtasdban, valamint az elidegenitéssel 6sszefliggd feladatok
Osszehangolasaban a Polgarmesteri Hivatalra milyen feladatok harulnak.

(4) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontési jogkor gyakorlasanak atruhdzasanak nem érinti a
Képviseld-testiilet azon jogat, hogy barmelyik lakas vagy helyiség elidegenitésével
kapcsolatban dontést hozzon.

(5)9A lakasok elidegenitésébdl szarmazo6 bevételei felhasznaldsanak szabalyait a mindenkori
koltségvetési rendelet tartalmazza.

41.§

(1) A bérlok altal hasznalt lakasok a jelen rendeletben meghatarozott kivétellel, kizarolag a
bérlének és a bérlok hozzdjaruldsaval a bérlok egyenes agi rokonanak (Ltv. 49.§ (1)
bekezdés d) pontja) adhatok el (a tovabbiakban: a bérlo és a vele egy tekintet ald esd személy
egylitt: bérld).

(2) A bérl6k altal hasznalt helyiségek a jelen rendeletben meghatarozott kivétellel, a
bérléknek adhato el.

(3)® Az els adasvételi szerzddés megkotését megelézéen -az egylakasos, illetéleg az egy
helyiségbdl /helyiségesoportbol / all6 épiilet kivételével- az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

(4)® A tarsashaz alapitd okirat tervezetének el6készitésében a leendd tulajdonosokat be kell
vonni.

42.§
(1) Csak az adott lakas elidegenitésére vald kiilon kijeldlése alapjan kithetd adasvétel.

(2) Nem idegenithet6 el a Széchenyi terv lakésprogramja keretébdl 1étesitett lakés a lakas
hasznalatbavételi engedélyének jogerdre emelkedésétdl szamitott 20 évig.
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(3) Az elidegenitésre valo kijel6lésro] szol6 dontésben kikothetd, hogy az adasvételi
szerzOdéseket jovahagyas végett az elidegenitésre vald kijelolésrol dontést hozo szerv elé kell
terjeszteni. Az elidegenitésre valo kijel6lés és az adasvételi szerzddés feltételeinek
meghatarozasa egyidejiileg is torténhet, ha a vevOk nem a bérldk a veliik egy tekintet ala es6
személyek.

43.§

(1) A képviseld-testiilet dont arrdl, hogy a lakés €s a helyiség vagy a lakast és helyiséget
magaban foglald épiilet (épiiletrész) a bérlének vagy - a bérlék bérleti jogviszonyanak
megsziintetésének eldzetes feltételével - harmadik személynek kell-e megvasarlasra
felajanlani a szabalyozasi terv végrehajtisra vonatkoz6 kotelezettség el6irasa mellett, vagy
tires lakasként, helységként a helyi vagyongazdalkodasi szabélyok szerint értékesiti.

(2) A képviseld-testiilet dontése alapjan a bérleti joggal terhelt lakas (helyiség)
elidegenitésérdl is kothetdé megallapodas, amelynek a tulajdonjog atszallasara vonatkozd
rendelkezése akkor 1éphet hatalyba, ha bérldk bérleti jogviszonya megsziinik.

(3) Ha az épiilet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdona, az elidegenitésre valé kijeldlésekor
olyan dontés is hozhat6, hogy az els6 adasvételi szerz6dés csak akkor kotheté meg, ha az
épiiletben 1évo lakasok bérldinek tobb mint a fele elfogadta az eladasi ajanlatot.

(4) A (2)-(3) bekezdésben foglaltak ugyanazon épiilet esetében kiilon-kiilon és egyidejiileg is
érvényesithetok.

44.§

Rendelet alkalmazasaban iires lakds és helyiség az is, amelyik még nincs kiiiritve, de a
lakasnak vagy helyiségnek nincs bérldje vagy elhelyezésre jogosult hasznaloja.
A hozzajaruldsok beszedése

45.§

(1) A lakas €s helyiség eladasra valo kijeldlésre iranyuld dontési javaslat eléterjesztése elbtt
be kell szereznie a harmadik személy hozzéjarulésat vagy a hatésag engedélyét. Ez nem
mentesit az addsvétel szerzédéshez sziikséges hozzdjarulds és engedély beszerzése alol. A
megkdtott adasvételi szerzodés addig nem 1éphet hatalyba, amig a hozzajarulas vagy engedély
hianyzik.

(2) A hozzajarulasban tett kikotéseket az eladasi ajanlatban és adasvételi szerzddésben
€rvényesiteni kell.

A bérlok kezdeményezése az elidegenitésre valé kijelolésre és a bérlok vasarlas iranti
kérelmek tartalma

46.§

Az elidegenitésre valo kezdeményezés iranti és a megvasarlasra iranyulo kérelmet a
Polgarmesterhez kell el6terjeszteni.
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47.§

(1) Az érintett bérloket a kijeloléstdl szamitott 15 napon beliil értesiteni kell. Ha az
elidegenitésre valo kijelolés nem az épiiletben 1évd Gsszes lakést és helyiséget érintett, és a
lakdsokat és a helyiségeket a bérlonek kell vételre felajanlani.

(2) Ha a lakas e rendelet szerint megvasarolhato, a kérelmezOnek eladasi ajanlatot kell
kiildeni, a kérelem benytjtasatol szamitott 90. napon beliil.

(3) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell kiilonGsen:

a) a lakas cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait (tarsashézi kiilonlap (albérlet) szdma,
helyrajzi szama, a lakashoz tartozo kozds tulajdoni hanyad), alapteriiletét, szobaszamat,
komfortfokozatat és,

b) az épiilet 1ényeges miiszaki allapotara vonatkozo tijékoztatas,

c) a forgalmi értéket tartalmazo értékbecslést,

d) vételarat,

e) vételar megfizetésének e rendeletben szabalyozott feltételeit,

f) megvételének szandékardl adandd valasz hataridejét (a tovabbiakban : ajanlati
kotottseg),

g) a jogosult altal kézlendd, az adasvételi szerz6dés megkotéséhez kért adatokat.

h) Az ajanlatban a kérelmez6 figyelmét fel kell hivni,

1) a bérl6 irasban hozz4jarulhat, hogy a lakést helyette egyenes 4gi rokona vagy
ordkbefogadott gyermeke vasarolja meg,

j) ha a bérld hozzéjarulhat, hogy a lakast helyette egyenes agi rokona vagy 6rokbefogadott
gyermeke vasdrolja meg, de az eladdsra vonatkoz6 kérelmet a bérlé halalaig nem nyujtottak
be, az emlitett személy akkor vasarolhatja meg a lakést, ha egyébként a lakasbérleti jog
folytatasara vald jogosultsagat elismerték,

k) a bérlotarsak az ajanlat elfogadasat egylittesen vagy kiilon is bejelenthetik. Adasvételi
szerz0dés valamennyi bérlotars egybehangzo nyilatkozata alapjan kothets. Ha az egyik
bérldtars irasban nyilatkozik, hogy nem kivan a lakas vevdje lenni, hozzajarulasaval az
adasvételi szerz6dés a masik bérldtarssal az egész lakasra megkothetd,

1) a lakasban visszamarado tarsbérlének a sajat megvasarolhat6 lakasrészével egyiitt
véllalnia kell a megiiresedett tarsbérleti lakrész megvasarlasat is. Ennek hianyaban a tarsbérlé
lakrésze eladasra nem jelslheto ki.

m) tartasi szerz6dés esetén az adasvételi szerz6dés megkotéséhez az eltartd nyilatkozatat
be kell nyujtani arrdl, hogy a lakas megvasarlasdhoz hozzajarul.

(4) Az Onkormanyzat oldalén az ajanlati kotottség hatarideje az ajanlat kézhezvételét kovetd
napt6l szdmitott 60. nap.

Az eladasi ajanlat elfogadasa
48.§

(1) Ha a kérelmez6 az eladési ajanlat kézhezvételétd] szamitott 60 napon beliil az ajanlatra
nem tesz elfogadd nyilatkozatot az adasvételi szerz6dés nem kotheté meg. Ha bérlé ezen
hataridon beliil elfogadd nyilatkozatot tesz, de az adasvételi szerzddést nem koti meg ahhoz,
hogy az adasvételi szerzo6dés megkothetd legyen a kérelmez6 koltségére aktualizalt
értékbecslés alapjan ) eladasi ajanlatot kell kiadni, amelynek elfogadédsarol a bérlének 15
napon belill kell nyilatkoznia. Ha az els6 eladasi ajanlat elfogadésa 6ta 90 nap eltelt, és a



22

kérelmezd a szerzodést nem koti meg, az elidegenitésre valo kijel6lés alapjan lehet adasvételi
szerzOdést kotni akkor is.

(2) Ha a kérelmez0 az eladasi ajanlatban kézolt forgalmi érték feliilvizsgalatat kéri, a kérelmet
a képviselO-testiilet elé kell terjeszteni, amelynek allasfoglalasa az elidegenitést végz szervet
koti. Az ajanlati kotottség idotartama a feltilvizsgalati kérelem eléterjesztése és a képviseld-
testiilet allasfoglaldsanak kozlése kozotti idétartammal megnd.

A lakisok bérlgi ltal fizetendé vételir, annak megfizetési modja
49.§

(1) Ha az 6nkorményzati bérlakast a hatarozatlan idére sz616 bérleti szerz6déssel rendelkezd
bérld vasarolja meg, a vételar a bérlo 4ltal a lakasra forditott és meg nem téritett
értékndveld beruhazasok értékével csokkentett bekdltézhetd forgalmi érték 80 %-a.

(2) A hatarozott idére szdloan vagy feltétel bekovetkezéséig bérbe adott lakast a bérld részére
a bekoltozhetd forgalmi érték 95 %-anak megfeleld vételaron lehet eladni.

(3) Ha a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egy Osszegben vagy
részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

50.§
()M A bérlé a lakas vételarat készpénzben egyenlitheti ki.

(2) Ha a karpotlasra jogosult bérl6 irasban hozzajarul, hogy a lakdast az egyenes agi rokona
(orokbefogadott gyermeke) vasarolja meg, a vevd a bérld és a vevo sajatjoga karpétlasi jegyét
a lakas vételaranak megfizetésére felhasznalhatja korméanyrendeletben 1995. januar 1-én
megallapitott értékben. A bérld a lakast megvasarlo, bérldvel egy tekintet ald esé személyek
esetében ugyanigy felhasznéalhatd a bérld €s a lakéast megvasarlo, bérlével egy tekintet ala esé
személyek hazastarsa altal sajat jogon kapott karpo6tlasi jegy is.

51.§

(1) A bérld és a vele egy tekintet ald esd személy:
a) a szerz6dés megkdotésekor kiteles a vételar 20 %-at megfizetni,

b) a vételar 20 %-anak megfizetése utan fennmaradt vételarrészt pedig 15 év alatt, havonta
egyenld részletekben fizetheti meg,

c) a szerz0dés megkotésekor koteles a vételar 20%-4t akkor is megfizetni, ha a fennmaradt
vételarrész kifizetéséhez a b) pont szerinti torlesztési idét nem veszi igénybe.”

(2) Rovidebb torlesztési idd a vételarhatralék fennallasa alatt barmikor valaszthatd. A
vételarhatralékbdl engedmény azonban csak a rendelet szabalyai alapjan nyajthato.

A lakas fennmaradoé vételaranak kamata

52.§
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()™ A vevé a vételar hatralékra kamatot koteles fizetni az alabbiak szerint:
— 0-5 évig a Ptk. szerinti kamat 50%-a,
— 5-10 évig a Ptk. szerinti kamat 75%-a,
— 10-15 évig a Ptk. szerinti kamat 100%-a.

(2) A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a késedelmes idészakra a vevé koteles a
Ptk-ban a pénztartozas esetére megallapitott mértékii késedelmi kamatot is fizetni, éspedig
fiiggetlentl attdl, hogy a késedelem melyik fizetési idészakban kovetkezett be.

(3) A kamat mértékének szamitasanal a Ptk-ban meghatarozott azon kamat mértékét kell
alapul venni, amely az adasvételi szerzddés megkotésekor érvényes volt.

A lakasukat megvasarlé bérléket megilleté engedmények

53.§ (5)

(1) Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja a vételar megfizetését a szerz6déskotéskor egy
Osszegben vallalja 10 % mértékl kedvezmény illeti meg.

(2) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja 5 évi részletfizetést vallal, a vételarbdl 5 % kedvezmény
illeti meg.

(3) Amennyiben a jogosult a szerzédésben vdllalt hataridénél korabban teljesiti fizetési
kotelezettségét €s a teljes hatralékos tartozast egy dsszegben befizeti 5 % kedvezményben
részesiil.

(4) Aki darengedményben részesiilt, a lakast az adasvételi szerz0dés megko6tésétdl szamitott 5
éven beliil csak ugy idegenitheti el, ha az engedményt az esedékes kamattal egyiitt
visszafizeti.

54.§

A bérlokkel egy tekintet ala esé személyek altal fizetend® vételarra és a fizetési feltételekre az
47-53.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakdsok és helyiségek eladdsa drverésen és palyazat alapjin
55.§

Ures lakas és helyiség esetében a vevot 4rvetés vagy palyazat utjan kell kivéalasztani. A vevé
kivélasztasanak ezen mddjardl kivételesen indokolt esetben, csak akkor lehet eltérni, ha a mar
megtartott arverés vagy lebonyolitott palyazat eredménytelen volt vagy a lakés, illetve
helyiség tobb mint egy éve Uresen all. A vevd kivalasztdsanak maodjardl a képviseld-testiilet
dont.

Vételdr a bérl6k altal hasznalt lakdsok és helyiségek kiviilallonak torténé eladdsa esetén
56.§

(1) Ha a lakast vagy helyiséget nem a bérlonek lehet elidegeniteni a szabalyozasi terv
végrehajtasanak eldirdasa mellett, a vevot palyazat alapjan kell kivalasztani.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a bérlok bérleti jogviszonya
megsziintetésének, ideértve az elhelyezésre jogosult jogeim nélkiili hasznalok elhelyezésének
koltségeit is, a vevonek kell viselnie oly modon, hogy azt a bérldnek valo kifizetése -
csereelhelyezés esetén az ehhez sziikséges lakas és helyiség megvasarlasa - el6tt az
Onkormanyzat rendelkezésére kell bocsatania.

(3) A palyazonak meg kell jel6lnie a felajanlott vételarat és a vételar megfizetésének
felajanlott feltételeit. A felajanlott vételar 6sszegének értékelésénél azt is figyelembe kell
venni, hogy az elidegenités targyat képezd lakasok és helyiségek, illetve az épiilet, valamint
lebontas esetén az épiilet telke - a vevd raforditasait figyelembe véve - hogyan hasznosithatok.

(4) A bérlok bérleti jogviszonya megsziintetésének koltségevel a vételarat csokkenteni kell. A
csokkenés mértéke azonban nem haladhatja meg az adasvétel targyat képez6 lakasok és
helyiségek, illetve épiilet forgalmi értékének a felét.

A miiszaki allapot és forgalmi érték meghatirozdsa
57.%

(1) A Polgérmesteri Hivatal lakas vagy helyiség elidegenitése eldtt el6késziti az épiilet
muszaki allagat meghatarozé szakvéleményt.

(2) A Polgarmesteri Hivatal a hazas ingatlan elidegenitése soran az épiilet miiszaki
allapotanak vizsgéalatdndl a foszerkezetek (fliggdleges €s vizszintes teherhordd szerkezet,
tetoszerkezet), a homlokzatok, a kozos teriiletek és az épiiletgépészeti berendezések allagat
mindsiti a "jo", "megfeleld", "felujitando” kategoridba sorolédssal, s ezt az épiilet miszaki
allapotardl sz6l6 szakmai véleményben irasban rogziti.

(3) Az épiilet miiszaki allapotét kiiléndsen a kivetkezok alapjan kell mindsiteni:
a) kora,
b) allapota,
c¢) homlokzatanak éllapota,
d) tetdszerkezetének és csatornazdsanak allapota,
e) udvari folyoséinak allapota,
f) 1épcséhazéanak allapota,
g) nyilaszaro szerkezeteinek éllapota,
h) anyaga,
i) fltése,
J) épiiletgépészeti alap-, fel- és leszalld vezetékek miiszaki allapota.

(4) Fel kell hivni a figyelmet a kiadott és a folyamatban [év6 hatdsagi ktelezettségekre,
javaslatot kell tenni a siirgés, illetve a célszert karbantartési, javitasi, feltjitasi feladatokra,
melyek a jovoben a lakokozosséget terhelik.

58.§

(1) A lakas forgalmi értékének megallapitasa forgalmi értékbecslés (a tovabbiakban:
értékbecslés) alapjan torténik, amelyet ugy kell elkészittetni, hogy tartalmazza az eladadsra
keriild lakas, az épiilet és a hozza tartozo telek jogi helyzetével és muiszaki allapotaval
Osszefliggd, tovabba a forgalmi érték meghatarozasat befolyasold adatokat.
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(2) Az értékbecsléshez az ingatlan-nyilvantartas alapjan kézolni kell az ingatlan tulajdoni
lapjanak I-1III. részében szerepld adatokat. Amennyiben az 6nkormanyzat tulajdonjoga még
nem keriilt bejegyzésre, akkora VAB 4ltal kiadott igazolas vagy hatérozat szamat kell
feltiintetni.

(3) Az értékbecslésnek elsdsorban a kivetkezd adatokat kell tartalmaznia:

a) az épiilet telepiilésen beliili elhelyezkedését, fekvését, kozmuvesitettségének mértékét,
megkozelitési lehetdségét,

b) az épiilet, melléképiiletek épitésének idejét, modjat; szerkezeteinek, berendezéseinek
anyagat, életkorat, hasznalhatésaguk mértékét; a javitas, helyredllitas szitkségességét, az
esetleges hatdsagi kotelezéseket; felszereltségét; feltjitasanak idépontjat és mértékét
(részletes vagy teljes),

c) az épiiletben 1évd lakdsok szamat; a kozos hasznalatra szolgdld helyiségek és kozos
hasznalatra szolgalo teriiletek nagysagat,

d) a lakas alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat; a mindségét meghatarozo
tényezdket; az épiileten beliili elhelyezkedését; a bérl altal elvégzett, de a bérbeadd altal meg
nem téritett értékndveld beruhazasokat s azok értékét,

e) a foldrészlet nagysagat; tovabbi beépitésének lehetdségét;

f) egyéb adottsagait (pl.: parkositottsag, tamfalépités szikségessége, stb)

(4) Az értékbecslésnek Osszehasonlitd adatokat kell tartalmaznia a telepiilésen az értékbecslés
készitését megeldzd 1 éven beliil, legalabb 2 - nem az 6nkormanyzat 4ltal adas-vétel tjan
elidegenitett - hasonl6 adottsagu lakas vételararol.

(5) Az értékbecslésnek a (3)-(4) bekezdésben felsorolt tényezdk figyelembevételével meg kell
allapitania a lakds bekoltozhetd forgalmi értékét, valamint a (6) bekezdés szerinti értékét.

(6) A bekoltézhetd forgalmi értéket csdkkenteni kell a bérlének a lakasra forditott és meg nem
téritett értéknodveld beruhazasai értékével, ha a lakés a bérlonek vagy a Tv 49.§ (1) bekezdés
d) pontjaban meghatarozott személynek kertil eladasra.

(7) A veteli szandék bejelentésekor kell nyilatkozni az elvégzett munkarol az dsszeg
megjeldlésével, valamint igazolast kell csatolni, hogy az elvégzett munka sem
készpénzfizetéssel, sem bérbeszamitdssal nem keriilt téritésre.

59.§

(1) A helyiség forgalmi értékét €s az értékndveld beruhazasokat a 58.§ értelemszer(i
alkalmazasaval kell megéllapitani azzal, hogy a helyiségek esetében a szdmviteli és add
jogszabélyok alapjan elszamolhato értékndveld beruhazasokat nem lehet a beksltdzhetd

forgalmi értékbél levonni.
(2) A helyiségek bekdltdzhetd forgalmi értékének megallapitdsanal a helyiséget magaba
foglalo épiilet dllapotan tulmenden a helyiség adottsagait, helyét, épiileten beliili fekvését és

adottsagait kell figyelembe venni, fiiggetleniil attdl, hogy az értékbecsléskor milyen célra
hasznaljak.

Az adisvételi szerzédésben rogzitendo kikotések

60.§
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(1) Az épiiletben elvégzendé munkalatok tlirésére vonatkozo kotelezettséget az adasvételi
szerzOdésben is rogziteni kell, fliggetleniil attdl, hogy azt a tarsashazi alapité okirat
tartalmazza-e. Ha a munkalatok elvégzése és azok koltségei a tulajdontarsakat terhelik, az
adasvételi szerz6désben-garanciak kikotésével - ezt is rogziteni kell.

(2) Az adasvételi szerz6désben rogzitett - a vevore haruld kotelezettségek teljesitésének
garancidjaként - a szerzOdésben kiilondsen a kovetkezoket kell meghatarozni:

a) az elvégzendd munkalatok a megkezdésének és befejezésének a hataridejét:

b) a hatarid6 elmulasztasa esetén fizetendd kotbért:

¢) a hataridd elmulasztasa esetére vagy a munkalatokkal kapcsolatos szerz6désszegés
esetén az 6nkormanyzat szerz6déstdl vald elallasi jogat.

61.§

(1) Az adasvételi szerzddésben rogziteni kell a forgalmi értéket, a vételarra, a vételar
megfizetésére €s a vételarbol adott kedvezményre vonatkozd feltételeket, tovabba mindazokat
a kikotéseket, amelyeket a jelen rendelet és az elidegenitésrdl dontést hozo elbir.

(2) A helyiségek vételaranak a felépitményi és a telekrészre jut6 aranyat a szerzédésben
rogziteni kell. A helyiség jelen rendeletben meghatarozott vételara utdn a vevének az
adojogszabalyok alkalmazasaval afat is kell fizetnie.

(3) A szerzbdésben a vételhatralék dsszegének erejéig jelzalogot és ennek biztositasara
elidegenitési €s terhelési tilalmat kell az Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezni.

(4) Ha vételarhatralék all fenn, a szerz8désben el6 kell irnia vagyonbiztositasi kotelezettséget,
amelynek kedvezményezett az Onkormanyzat.

62.§

(1) Az adasvételi szerz6dés egy eredeti, valamennyi fél ltal alairt példanyat meg kell kiildeni
a jegyzonek.

(2) Az adasvételi szerz6dés alapjan a polgarmester haladéktalanul korrigélja az
Onkormdnyzatot terheld tarsashazi k6zds koltség nyilvantartasat és a vagyon-nyilvéntartast.

63.§

Az adasvételi szerzodést ugy kell megkdtni, hogy az alkalmas legyen a tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvéntartisba val6 atvezetésére. Az adasvételi szerz6dést a Polgarmester vagy az
altala meghatalmazott irja ala.

Az adasvételi szerz6dés modositasa és megsziintetése

64.§
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(1) Ha a bérl6vel kotott szerz6dés modositasa a vételarrészleteket, kamatot vagy a vevd
szerzddésben rogzitett kotelezettségeit érinti, a szerzddés modositasahoz a képviseld-testiilet
jarulhat hozza.

(2) A jelzaloggal és az ezt biztosito elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt ingatlan
elidegenitéséhez a Polgarmester jarulhat hozz4, e jogok és az adasvételi szerz6désben, az
eredeti vevOre haruld kételezettségek fenntartasanak eldirasa mellett.

(3) A jelzalogjog és az ezt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez a vételar
kiegyenlitése esetén a polgarmester jarul hozz4.

A jogvita és tartozas esetén kovetendo eljaras
65.§

(1) Ha a bérbead6 a bérleti szerz6dést felmondta, €s a bérl6 a felmondast nem fogadta el, a
vita jogerds eldontéséig a lakas, illetdleg a helyiség nem idegenithet6 el.

(2) Ha a lakassal vagy helyiséggel kapcsolatban egyéb jogvita van, ennek jogerds lezarasaig
csak akkor kéthetd az elidegenitésrol szerzédés, ha a vevo tudomasul veszi, hogy a per
kimeneteléért az Onkorményzat feleldsséget nem vallal és a vevd az Snkormanyzat
pervesztessége esetén az dnkormdanyzattal szemben igénnyel nem 1ép fel.

(3) Az adasvételi szerz6dés nem kothetd meg, amig a vevének a lakés, illetve a helyiség utan
az Onkorményzattal szemben bérleti vagy koziizemi dijhatraléka van. Ha a vevé a tartozasat a
45 napnal nem hosszabb hataridében nem fizeti meg, nem kap fizetési haladékot, valtozatlan
vételi szandék esetében a vevd koltségére elvégzett \ij forgalmi értékbecslés alapjan lehet a
szerzOdést megkotni.

(4) Nem kothet a helyiségre adasvételi szerz6dés azzal, akinek a szerzddéskotés
idépontjaban ado vagy adé modjara behajtandd koztartozasa, vagy a tarsadalombiztositasi
alap javara teljesitendd tartozasa van. Ha a vev0 a tartozasat a az ajanlat elfogadasatol
szamitott 45 napnal nem hosszabb hatariddben nem fizeti meg, vagy nem kap fizetési
haladékot, véaltozatlan vételi szdndék esetében a vevd koltségére elvégzett 1j forgalmi
értékbecslés alapjan lehet a szerz6dést megkotni.

(5) Ha a vev0 eladasi ajanlatot elfogadd nyilatkozatanak kézhezvétele dta 90 nap eltelt és az
adasvételi szerzodés a bérld oldalan felmeriilt okbdl nem keriilt megkétésre, ezt kovetden
akkor is csak az elidegenitésre val6 kijelolés utan kthetd szerzodés, ha egyébként a rendelet
az eladést nem koti kijel6léshez vagy a kijel6lésre korabban mar sor keriilt.

Az elallas
66.§

(1) Ha a vev0 tartozdsa a fizetésre sz010 felhivas ellenére eléri a 3 havi torlesztd részletnek
megfeleld dsszeget, a teljes tartozas esedékessé valik. Ha ezt a vevd 15 napon beliil nem fizeti
meg, az Onkorményzat nevében az elidegenités pénziigyi bonyolitoja kételes elallni. Ezen
rendelkezés alol felmentést csak a képviseld-testiilet adhat.
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(2) Az dnkormanyzat jogosult a szerzddéstél elallni akkor is, ha ezt a jogat az adasvételi
szerz6dés a vevore harulo kotelezettségek teljesitésének garancidjaként rogziti.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben az elallasi jog gyakorlasardl az a szerv dont, aki
az elidegenitésre vald kijeldlésrél hatarozott, illetve az aki az adasvételi szerzddés feltételeit
meghatarozta. Ha az elallasi jog az Onkormanyzat szdmara fizetési kotelezettséggel jar az
elallasi jog gyakorlasarol a képviseld-testiilet dont.

(4) A szerz8déstol a vevo is elallhat, ha a vételarat még nem fizette meg.
VEGYES RENDELKEZESEK
67.8

A Polgarmesteri Hivatal a torvény keretei kzott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket e rendelet alapjan a bérbeadasrdl és
elidegenitésrol szolo dontés érdekében igényelhet.

68.§

A bérbead6 a lakésokrol és azok bérldirdl nyilvantartast vezet. A nyilvantartis az alabbi
adatokat tartalmazza:

a) a lakds cime, ingatlan-nyilvantartasi adatai, alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata,
egyeb helyiségei, a lakas egyéb adatai,

b) a bérld (bérldtars, tarsbérld, a lakast jogeim nélkiil hasznald személy) természetes
személyazonositd adatai (név, leAnykori név, anyja neve, sziiletési helye és ideje), illetve
lako- €s tartozkodasi helye, az esetleges bérld-kijeldlésre vagy bérld-kivalasztasra jogosult
adatai,

c) a szerzOdéskotés idopontja, a szerz6dés iddtartama, a bérbeadas jogcime,

d) a bérleti dij és a kiilon szolgaltatasok dijanak mértéke, a fizetésiikben esetlegesen
fennalld késedelem, a bérld egyéb kotelezettségeinek elmulasztisa,

¢) a lakasban laké egyéb személyek természetes személyazonosit6 adatai és az ottlakasuk
jogcime,

f) befogadashoz, albérletbe adashoz és a tartasi szerz6déshez adott hozzajarulasok, a
bérbead6 jogszabaly alapjan sziikséges egyéb hozzajaruldsai és ezek id6tartama, (feltételei), a
bérbeado €s a bérld kozott 1étrejdtt egyeb megallapodasok.

69.§

(1) A bérlo a 44.§ szerinti nyilvantartas vezetése érdekében adatszolgaltatasra hivhaté fel. A
bérld a kért adatokat koteles a bérbeado rendelkezésére bocsatani.

(2) Ha jogszabaly alapjan vizsgalni kell a bérl6 szocidlis, jovedelmi és vagyoni viszonyait, a
bérlo koteles a bérbeadd rendelkezésére bocsatani a jovedelmi viszonyok megallapitasdhoz a
személyi jovedelemado bevallas alapjaul szolgalé adatokat, nyilatkozatokat, igazolasokat.

(3) A bérbeadd - jogszabalyok keretei k6zott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyek jogszabaly alapjan a bérbeadas feltételeinek meghozatala
érdekében sziikségesek.
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(4) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni a Ltv. 84.§ (4) bekezdésében foglaltakat kivéve nem
lehet.

Hatalybalépés
70.§

(1) E rendelet 2001. november 22-én 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a bérbeaddi dontéssel még
el nem biralt folyamatban lévé igyekben is alkalmazni kell.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Szigetszentmarton Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a lakasok bérletérdl szo616 14/2000.(1X.29.) szdmu rendelete.

(3) A (2) bekezdésben megjeldlt 6nkormanyzati rendelet alapjan kiadott bérbeaddi
jognyilatkozatok és bérleti szerzodések hatalyét a rendelet hatalyon kiviil helyezése nem
érinti.

Lerner Henrik sk. Racz Judit sk.
polgarmester mb. kirjegyzo

1 13/2002. (X.2.) Onkormanyzati sz. rendelettel médositva. Hatélyos: 2002. oktdber 2-t8].
@ 8/2003. (V.28.) Onkorményzati sz. rendelettel médositva. Hatalyos 2003. maéjus 28-t6l.
@ 11/2004. (X11.07.) Onkorményzati rendelettel modositva. Hatalyos: 2005. januér 1-tol.

“ 7/2006. (IV.04.) Onkorményzati sz. rendelettel modositva, Hatalyos 2006, aprilis 4-t8l.
) 13/2007.(X.12.) Onkorményzati sz. rendelettel modositva. Hatalyos 2008. januar 1-tél.

%?g CarlberSin..



