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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Javaslat Szigetszentmarton kozség Telepiilésszerkezeti terv, Helyi épitési szabalyzat és
Szabalyozasi terv készitése targyaban tervezo kivalasztasara. Harom tervezo cégtdl kértiink
ajanlatot. Az ajanlattételre felkért harom vallalkozds a komplex tervezési munkara az
egyeztetéseken valo részvételre az alabbi arajanlatot adta:

Ajanlattevo neve: BAU-URB Tervezo és Tanacsado Kft.
Ajanlattevo személye: 1112 Budapest, Dayka Géabor u. 94.

Brutt6 ajanlati ar: Megalapozo vizsgalati munkarész 1.500.000 Ft + AFA
Telepiilésfejlesztési terv 1.850.000 Ft + AFA
Telepiilésrendezési terv 1.800.000 Ft + AFA
Alatamaszté javaslat 1.860.000 Ft + AFA
Véglegesitett tervdokumentacio 500.000 Ft + AFA
Elfogadott tervdokumentacio 300.000 Ft + AFA

Osszesen: 7.810.000,-Ft + 2.108.700,-Ft (27%AFA) =9.918.700 Ft

Ajanlattevo neve: PRO ARCH Bt.
Ajanlattevo személye: 1085 Budapest Jozsef krt. 36. )
Brutt6 ajanlati ar: Megalapozo vizsgalati munkarész 2.100.000 Ft + AFA

Telepiilésfejlesztési terv 2.300.000 Ft + AFA
Telepiilésrendezési terv 2.200.000 Ft + AFA
Alatamaszt6 javaslat 2.300.000 Ft + AFA
Véglegesitett tervdokumentacio 500.000 Ft + AFA
Elfogadott tervdokumentacid 500.000 Ft + AFA

Osszesen: 9.900.000,-Ft + 2.673.000,-Ft (27%AFA) =12.573.000 Ft
+ régészeti hatasvizsgalat 200.000 Ft.

Ajanlattevo neve: PLANNER-T Kft.
Ajanlattevo személye: 1016 Budapest, Naphegy utca 26.

Brutt6 ajanlati ar: Megalapoz6 vizsgalati munkarész 1.900.000 Ft + AFA
Telepiilésfejlesztési terv 2.000.000 Ft + AFA
Telepiilésrendezési terv 2.100.000 Ft + AFA
Alatamaszto javaslat 2.000.000 Ft + AFA
Véglegesitett tervdokumentacio 600.000 Ft + AFA
Elfogadott tervdokumentacio 500.000 Ft + AFA

Osszesen: 9.100.000,-Ft + 2.673.000,-Ft (27%AFA) =12.573.000 Ft
+ régészeti hatasvizsgalat 160.000 Ft.

Kérem a tisztelt képvisel6 testiiletet, alakitsa ki allaspontjat, €s hozza meg dontését az
el6terjesztés targyaban.

Szigetszentmarton, 2023 4prilis 21.
Bencs Tamas
polgarmester
HATAROZATI JAVASLAT
a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabalyozasi terv készitése targyaban tervezd
kivalasztasarol

Szigetszentmarton Kozség Onkormanyzatanak — Képvisel6-testiilete a
legkedvezdbb ajanlatot tevé 1112 Budapest, Dayka Gabor u. 94. szam alatti
székhelyi BAU-URB Tervez0 és Tanadcsaddo Kft. ajanlatat elfogadja ¢és
megbizza a komplex tervezési munkaval ¢és az egyeztetéseken vald
kozremiikodéssel 7.810.000,-Ft + 2.108.700,-Ft (27%AFA) = brutté 9.918.700
Ft megbizasi dij ellenében.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, a BAU-URB Kft-vel
torténd megbizasi szerz6dés megkotésére, alairasara.

Felelos: Bencs Tamaés polgarmester
Hataridé: értelem szerint



Arajanlat
Targy: Arajanlat
Felad6: Bau-Urb Kft. - Fiiredi Eva <bauurb@t-online.hu>
Datum: 2023. 04. 12. 15:00
Cimzett: Szalai Erika <szalai.erika@szigetszentmarton.hu>

Tisztelt Szalai Erikal

A mult heti kérés alapjan atgondoltuk a 2022, november 28-ai drajanlatunkat.

Az elmult hénapokban kialakult magas inflacié miatt a korabbi drajénlatunkban megadott tervezési
dijat 10 %-al megkivanjuk emelni.

gy a 7.100.000,-Ft+AFA tervezési dijat 7.810.000,-Ft+AFA tervezési dijra moédositjuk.

A fentiek értelmében az drajanlatunk 2. szami melléklete az aldbbiak szerint médosul:

2.528mu melléklet

TERVEZO! MUNKARESZEK és TERVEZESI DA

1. Megalapozé vizsgdlat, melyet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §-a hataroz meg.
Tervezési dija: 1.500.000,- Ft + AFA

2. Véleményezési szakasz lebonyolitdsdhoz a Véleményezési tervdokumenticié dsszesllitisa

(tartalma: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésrendezési terv és Alatamaszté munka rész)

Telepiilésfejlesztési terv tervezési dija: 1.850.000,- Ft + AFA
Telepliilésrendezési terv tervezési dija: 1.800.000,- Ft + AFA
Alatamaszté javaslat tervezési dija: 1.860.000,- Ft + AFA

3. Azaro szakasz lebonyolitdsdhoz (dllami fGépitészi véleményhez) 8sszeallitott
Véglegesitett tervdokumenticié

Tervezési dija: 500.000,- Ft + AFA

4. Elfogadott tervdokumenticié dsszeillitasa

Tervezési dija: 300.000,- Ft + AFA,

Budapest, 2023. sprilis 12.
Tisztelettel;

Fiiredi Eva sk.
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ARAJANLA”I:
SZIGETSZENTMARTON

A Megalapozé vizsgélat feliilvizsgélatdra, ill. aktualizdldsdra, a Telepiiléstervek (Telepiilésfejlesztési
terv €s Teleptilésrendezési terv} és az Aldtamaszt6 javaslat
elkészitésére vonatkozik

Jelen drajdnlatunkat az épitett kirnyezet alakitasirél és védelmérdl szélé tobbszir
modositott 1997, évi LXXVIIL tv. (F]tv.) és az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé tébbszir médositott 253/1997. (XIL20.) Korm. rendeletben
(OTFIK) tovibbd a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen dllitottuk dssze.

A tervezési dij
(Magyar Epitész Kamara Teriilet- és Telepiiléstervezési szolgsltatdsok dijszamitasi
szabalyzata alapjan’ keriilt megdallapitésra):

7.100 000,- Ft + AFA
A tervezési dij magdban foglalja:
— az drajdnlatban részletezett komplex tervezési munkat
— az Onkorményzattal &s a hatdlyos jo gszabdlyokban el6irt egyeztetéscken vald részvételt
A tervezési folyamat tervezési dijdt részletesen a 2. szdmif melléklet tartalmazza.

A villalt tervezési hatdridék;
Az 2. szdmu mellékletben rogzitett munkafizisoknak megfeleléen

I. Megalapoz6 vizsgdlat 2,5-3,0 hénap
IL. Véleményezési dokumentici6 (Telepiilésfejlesztési terv, Telepiilésrendezési terv és
Aldtdmaszté javaslat) 6-8 hénap
III.Véglegesitett tervdokument4cié 1,5-2,0 hénap

IV Elfogadott dokumenticié 2-4 hét

A hataridék az drajinlatunk elfogaddsa utin, a tervezési szerzédés megkitésekor
pontesitanddk, illetve véglegesitenddk,

A tervezesi munka kezdési hatdrideje: a tervezési szerzOdés aldfrdsinak idGpontja, mely
egyben Megbizé adatszolgéltatasi ktelezettségének is iddpontja.

A fenti tervezési idétartamok a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben meghatirozott
véleményezési idGszakokon kiviili tervezési idotartamokra vonatkoznak.

Az 2. szdmui mellékletben rogzitett tervezési munkafolyamatok elkészitése utdn rész-szdmlat,
a végleges elfogadott tervi munkarészek befejeztével végszamlat nyijiunk be.

! Idéraforditds alapjdn

BAU-URR TERVEZO IRODA
2022. NOVEMBER HO




Mindezt alapul véve a megpilyidzott tervezési munka végtermékének egy dnkormédnyzati
Jovdhagydsra alkalmas rendezési tervnek kell lennie. Ezért a tervezés tartalmi
komplexitdsdban, menetében, egyeztetésében és jévdhagydsi rendjében az 1997. évi
LXXVII. tv-ben, valamint a 253/1997. (XIL20.) és a 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendeletekben rogzitetteket alapvetden figyelembe kell venni.

BAU-URB TERVEZO IRODA
2022. NOVEMBER HG




1. szdmii mellékler

Adatszolgaltatis:
A tervezés megkezdésekor” a Megbizé szolgdltatja:

— A telepiilés bel- &s kiilteriiletének a mai 4llapot szerinti - azaz dllami ingatlan-nyilvintartds

szerinti - digitdlis alaptérképét, magassdgi adatokkal AutoCAD &ltal hasznilhaté
formiatumban (DWG, DXF), mely téritésmentesen a foldmérési és térinformatikai
allamigazgatési szervidl szerezhetd be.

Az Onkorményzat megkéri a Foldmérési és Térinformatikai dllamigazgatdsi szervtdl a
telepiiléstervek (Telepiilésfejlesziési terv, Telepiilésrendezési terv), Me galapozé vizsgdlat a
és az Alatdmaszto javaslathoz sziikséges téradatokat a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
38.§-a értelmében, melyek dijmentesen keriilnek dtaddsra.

A hatdlyos Telepiilésfejlesztési koncepciét, Telepiilésképi arculati kézikinyvet,
Telepitlésképi rendeletet és a jovahagyo képvisel5-testiileti hatdrozatokat

A hatilyos Telepiilésszerkezeti Tervet és a j6vahagyd képviseld-testiileti hatdrozatot

A Helyi Epitési Szabalyzatot elfogads énkorményzati rendeletet

A telepiilésre vonatkozé kordbbi miiszaki, kirnyezetvédelmi és egyéb terveket, ill.
tanulményokat

A régészeti hatdsvizsgdlat aktnalizdldsa (mely az &rokségvédelmi hatastanulmény részét
képezi a 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet — a kulturilis drokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrél)

A kdzmiinyilvéntartds szerinti kézmiadatokat

Koribbi tervelézményeket

Kornyezetvédelmi munkarészhez adatok (pl. krnyezetvédelmi hatdsigi hatdrozatok)

Megjegvzés:
A tervezési folyamat a tervezési szerz0dés megkotése utdn indul el. A tervezés csak abban az
esetben kezdhetd meg, ha Megbizd adatszolgdltatdsi kbtelezettségének is eleget tett.

2. szami mellékiet

TERVEZOI MUNKARESZEK és TERVEZESI DLIAI

1.

Megatapozé vizsgilat, melyet a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §-a hatéroz meg.
Tervezési dija: 1.200.000,- Ft + AFA

Véleményezési szakasz lebonyolitisdhoz a Véleményezési tervdokumenticié
Osszedllitasa
(tartalma: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésrendezési terv és Aldtdmasztd munkarész)

Telepiilésfejlesztési terv tervezési dija: 1.650.000,- Ft + AFA
Telepiilésrendezési terv tervezési dija: 1.800.000,- Ft + AFA
Alatdmaszté javaslat tervezési dija: 1.650.000,- Ft + AFA

A zaré szakasz lebonyolitisshoz (dllami féépitészi véleményhez) osszedllitott
Véglegesitett tervdokumenticié i
Tervezési dija: 500.000,- Ft + AFA

. Elfogadott tervdokumenticié osszedllitisa

Tervezési dija: 300.000,- Ft + AFA

’A tervezés megkezdése a tervezési szerzédés alafrasdnak idSpontja.

BaU-URB TERVEZO IRQDA

2022, NOVEMBER HG



3. szamit melléklet

TERVDOKUMENTACIOK TARTALMANAK RESZLETEZESE

Megalapozo vizsgalat

A megalapozd vizsgdlat a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 1. melléklete alapjdn: a
telepiiléshez igazitott tartalommal késziil:

o HELYZETELEMZES

(vizsgilati elemek Osszegzése, elemzés, adottsigok Osszefoglalasa, fejlesztési korl4tok,
rajzban, szbvegben)

1) Telepiiléshaldzati Osszefliggések, térségi €s telepiilési kapcsolatok

2) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé Gsszefiiggések

3) Teriiletrendezési kovetelmények

4) Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dintések és azok érvényesiilése

5) A telepiilés demogriéfiai helyzete

6) A telepiilés humdan infrastruktirija, kézszolgiltatasok

7) A telepiilés gazdasdga

8) Az dnkorményzat gazdilkodisa, telepiilésiizemeltetés

9) Teleplilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat

10) Az épitett kbrnyezet és az épitészeti Srokség vizsgilata

11) Kérnyezeti dllapot-jellemzok

12) A téji és természeti adottsdgok és Orokség, jellemzd tdjkarakter, zoldinfrastruktira-héldzat
13) Kozlekedés

14) Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodds

15) Katasztrofavédelem, a teriiletek haszndlatdt, épftési tevékenységet befolydsolé vagy
korlatozd tényezok

o HELYZETERTEKELES

1.) a fejlesztést €s rendezést befolydsolé értéket, problémit, védelmet, illetve korldtozast
meghatirozé elemeket a telepiilés adottsdgainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korldtainak
osszefoglaldsa

2.) probléma- és értéktérkép

3.) az intézkedést, beavatkozdst igényld teritletek lehatdroldsat.

o OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Telepiilésterv munkarészei

Telepiilésfejlesztési terv

E munkarész tartalmi kovetelményeit a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. melléklete
hatdrozza meg. Mivel a telepiilés lakonépessége dtezer fonél kisebb a telepiilésfejlesztési terv
kidolgozdsa sordn a jogszabdly szerinti tartalom csdkkenthetd, igy a telepiiléshez igazitott
tartalommal keriil kidolgozasra (3. melléklet 1. 2. 3. és 5. pont szerint).

BAU-URB TERVEZO IRODA
2022. NOVEMBER HO




o JOVOKEP

A jovGkép meghatdrozza a legf6bb telepiilésfejlesztési elveket, az ezeken alapuld tavlati
fejlesztési szindékokat, a koryezeti és tdrsadalmi felelosséget a telepiilés tdrsadalmi,
gazdasdgi, tdji, természeti &s az épitett kirnyezetének s térségi szerepének tekintetében.

o STARTEGIA
A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és a fejlesztési akeié teriiletek keriilnek
meghatérozdsra.

o CSELEKVESIPROGRAM

A cselekvési program meghatérozza a célok eléréséhez szitkséges rovid és kozéptavi
tematikus és integrdlt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolédo
céladatokat és — fejlesztési akcioteriileteket figyelembe véve — az Onkormdnyzat 4ltal
elfogadott tematikus, gazdaségi és egyéb tervek, programok vonatkozé elemeit,

o FEJLESZTESI TERVLAP

A telepiiléstervezési szabdlyzatban meghatérozott jelkulcs figyelembevételével
meghatérozza

a) a stratégia és a cselekvési program elemeinek f5bb térbeli osszefilggéseit,

b) a telepiilés fejlesztésének térbeli rendszerét s teriileti irdnyait,

c) az épitett, a tdj- és természeti kdrnyezet tekintetében a kiilsé és belsd korlatokat,
azok jellegét,

d) a megbrzends és a fejlesztési célokat szolgald fejlesztési akciGteriileteket &s egyéb
teriiletek legaldbb altaldnos hasznélat szerinti lehatdroldsit,

e) a telepiilés mitkddéséhez sziikséges meglévé és tervezett kozlekedési, kézmii- &s
zoldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsdt, elrendezését és telepiilésszerkezeti
szerepét.

Telepiilésrendezési terv (Helyi Epftési Szablyzat, Szabédlyozdsi Terv)
A telepiilésrendezési terv a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 4. 5. és 6. mellékletei alapjén
a telepiiléshez igazitott tartalommal késziil:

o JOVAHAGYANDO ANYAGOK
o Helyi Epitési Szabdlyzat (kotelez8, javasoli, tdjékoztaté elemekkel)
e Szabilyozdsi terv (litemezetten)

Alatamaszto javaslat

E munkarész tartalmi kovetelményeit a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2. melléklete
hatdrozza meg. A jogszabily dltal meghatdrozott tartalom nem keriil csékkentésre.

a) Pejlesziési €s rendezési javaslat Gsszefoglaldja

b) Telepiilésrendezési javaslat

¢) Javaslat az épitett kbryezet fejlesztésére €s az épitészeti 6rokség megbrzésére

d) Tdjrendezési €s zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazddlkodds

e) Kozmuvesii€s, elektronikus hirksz1ési javaslat

f) Védelmi és korldtozéelemek (veszélyezietett, illetve veszélyeztet§ tényezéill teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korldtozdsok teriiletei)

Bau-URB TERVEZD IRODA
2022. NOVEMBER H6




2) A moédositdssal érintett teriiletek bemutatdsa
h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 8sszhang igazoldsa
i) A modositdssal érintett terliletekre a biolégiai aktivitdsérték szdmitdsa és eredménye

Mivel a Telepiilésfejlesztési és Telepiilésrendezési terv a telepiilés egészére késziil,
kitelezd a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kisrnyezeti vizsgilat lefolytatdsa. A
kornyezeti vizsgilat megallapitasait tartalmazé dokumentum, a kérnyezeti értékelés az
alitamaszto javaslat részeként, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklete 2.
pont szerinti tartalommal keriil kidolgozasra.

4. szamut melléklet

A TERVEZESI FOLYAMAT MUNKAFAZISAI:

1. Munkafdzis
Az Onkorményzat dont a tervezés elStt a hatilyos partnerségi egyeztetés helyi
szabzil;,/airél3 sz6l6 ¢nkormdnyzati rendeletének a mddositdsar6l, figyelembe véve a
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. és a 75.§-ban foglaltakat.

2. Munkafézis
A polgarmester az 6nkormdnyzat telepiiléstervének készitésére vonatkozé szandékat —
azaz, hogy a telepiilés telepiilésterve (telepiilésfejlesziési terv, telepiilésrendezési terv
készitése) altaldnos (egy) egyeztetési eljirdsban fog torténni - az E-TER feliileten a
tervezési folyamat inditdsdval kezdeményezi (1dsd: 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
61.§-1).
Az Onkormédnyzat megkéri a Féldmérési és Térinformatikai dllamigazgatdsi szervtl a
telepiiléstervek (Telepiilésfejlesztési terv, Teleptilésrendezési terv), Megalapozé vizsgilat
és az Aldtdmaszté javaslathoz sziikséges téradatokat a 419/2021. (VIL15.)) Korm.
rendelet 58.§-a értelmében, melyek dijmentesen keriilnek ataddésra.

3. Munkafizis
Az Onkormdnyzat f0épitésze, vagy a telepiilési Onkormdnyzati f6épitész egyetériésével a
telepitléstervezés felelds tervezbje, vagy az Onkorményzat altal a telepiiléstervezéssel
megbizott telepiiléstervezd meghatdrozza a megalapozd vizsgalat aktualizilasdnak és az
alitimaszté javaslat tartalmit a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyezésben a
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7.§. (1)-(6) bekezdésben meghatdrozottak alapjan.
A feljegyzést a képvisels-testiiletnek jovd kell hagynia, amely a megalapozé vizsgalat és
az alatdmaszt javaslat mellékletét fogja képezni.

4. Munkafazis
Ezt kivetden tudja a tervezdesoport megkezdeni a megalapozé vizsgalat kidolgozdsit.

5. Munkafizis
Ezt kOvetben a tervezbesoport kidolgozza a véleményeztetési eljirds lebonyolitasdhoz
szilkséges  Véleményezési tervdokumentdciét (tartalma:  telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési terv €s aldtdmaszto javaslat).

6. Munkafizis
A polgarmester kezdeményezésével a telepiiléstervet az altalanos (egy) egyeztetési
eljaras keretein beliil az elfogadss elétt az E-TER felilleten véleményezteti a
véleményeztetésre jogosuli szervekkel €s a partnerekkel (lasd: 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 62.§) az Gn. Véleményezési szakasz dltaldnos szabdlyai szerint.

#21/2018 (X11.21.) sz4mi rendelet
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A polgdrmester véleményeltérés esetén az E-TER-en keresztil, egyeztetést
kezdeményezhet (1dsd: 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 66.§).

7. Munkafizis
Az dlaldnos (egy) egyeztetési eljirdsban a 2dré szakasz kezdeményezéséhez a
polgdrmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek
elfogadott véleménye alapjin véglegesitett tervezetet pdi/A formitumban (l4sd:
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 67.§-4t).
Zar6 szakmai vélemény akkor adhatd, ha a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 66. § (8)
bekezdésében és (1) bekezdésében foglaltak teljesiilnek.

8. Munkafizis

A zar6 szakmai vélemény utdn keriil dsszedllitdsra az elfogadott tervdokumentdcié,

5. szdmit melléklet

A 419/2021. (VIL. 15.) KORM. RENDELET SZERINTI VELEMENYEZESI és
ZARO SZAKASZ és HATARIDOK

1. A telepiilésterv egyeztetése az tin. 4ltalinos (egy) egyeztetési eljaras szerint fo g torténi. A
jogszabdlyban megdllapitott dn. véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult
szerv a véleményezési szakasz kezdetétsl szamitott 30 napon beliil tolti fel irdsos
véleményét a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 64. § -ban, a partner a 65.§-ban foglaltak
szerint,
a)Véleményeltérés esetén a polgirmester az E-TER-en keresztiil a 30 napot kiveté 8

napon beliil egyeztetést kezdeményezhet.
A partner esetében emlékeztetdt, a véleményezésre jogosult szerv esetében
jegyzokonyvet kell késziteni.

b)A véleményezésre jogosult szerv és a partner szdmdra a polgdrmester az a) bekezdés
szerinti kezdeményezést6l szdmitott 8 napon beliili id3pontra biztosit egyeztetési
lehetdséget.

Az emlékeztetd €s a jegyzdkinyv az adott véleményhez csatolt dokumentumként keriil
feltoltésre, amelyet tdjékoztatasként az Snkorményzat a honlapon is megjelenit.

2. A beérkezett véleménycket, egyeztetés esetében az emlékeztetét és jegyzokonyvet
ismertetni kell a képvisel8-testiilettel, a dontés dtruhdzdsa estén a déntésre jogosulttal. A
vélemény, észrevétel el nem fogadisa estén a dontést indokolni kell.

A véleményezés, a vélemények elfogaddsdnak &s el nem fogaddsdnak indokldsa az E-TER
feliileten torténik.

Az emlékeztetdt, jegyzdkonyvet és a dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek
megtdrténtével zdrul az egyeztetds,

A véleményezésre jogosult szerv véleménye 6 hénapig érvényes.

3. Az Adltalinos (egy) egyeztetési eljirdshan a zaré szakasz kezdeményezéshez a
polgérmester az E-TER feliiletre feltslti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek
elfogadott véleménye alapjan Véglegesitett tervdokumentsciot.

A zdr$ szakaszban az 4llami {8épitész a beérkezett dokumentumokat dttanuimanyozza &s
az E-TER felitleten a z4r6 szakasz kezdetétd] szamitott

BAU-URB TERVEZO IRODA
2022, NOVEMBER H6




a) 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zdrd szakmai véleményét a telepiilésterv

elfogadédsdhoz

b) 10 napon beliil egyeztetd tdrgyaldst kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevondsaval vagy,

c) 10 napon beliil — a hidnyok pontos megnevezésével — hidnypdtlasra szolitja fel a
kérelmezbt.

Zar6é szakmai vélemény akkor adhatdé, ha 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 66.§ (8)
bekezdésében és a 67.§ (1) bekezdésben foglaltak teljesiiltek (l4sd: 419/2021. (VIL.15.)
Komm. rendelet 67.8 (4)-(7) bekezdést).

4. Az dnkormdnyzat a telepiilésterv elfogaddsardl a zaré szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

6. szdmid melléklet

DOKUMENTALAS ‘
A terv véleményeztetése az E-TER feliileten elektronikusan fog torténni, ahovd a dokumentumok
pdf/A formatumban keriilnek feltdltésre.

Elfogadott terv: 2 pld (papir alapon) + 2 pld CD

7. szdnui mellékler

A TERVEZESI FOLYAMAT PENZUGYI UTEMEZESE

1. Megalapozé vizsgélat
a) Munkakdzi egyeztetésre (6nkormédnyzat 1észére) Gsszedllitott tervdokumenticid
(tervezési dij: 80%-a)
b) A vélemények dtvezetése utin Osszedllitott véglegesitett tervdokumenticié

(tervezési dij: 20%-a)

2. Véleményezési tervdokumentacio
a) Munkako6zi anyag (kiilén a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv és
az alitdmaszté javaslat) dtaddsa véleményezésre az 6nkorméinyzatnak (a tervezési
dijak: 80%-a)
b) A vélemények dtvezetése utdn Ssszedllitott Véleményezési tervdokumenticié
ataddsa a véleményezés lebonyolitdséra (tervezési dij: 20%-a)

3. Véglegesitett tervdokumenticid (teljes tervezési dij: 100%)

8. Elfogadott tervdokumenticié (teljes tervezési dij: 100%)

BAU-URB
Tervezd és Tandcsadd Kit.
1112 Bp., Dayka Gabor u. 94.

Budapest, 2022. november 28.

Tisztelettel:

Fiiredi Eva
ligyvezetd

telepiiléstervezési vezetd tervezd
(TT/1 01-3432)

Bau-UrB TERVEZO IRODA

2022. NOVEMBER HO



PLANNER-T
TELEPOLENTERYEZES:
ERSIEN % WA ITORY.

H-1018 BUDAPEST,
NAPHEGY U 28

PLANNER-T Kft.
ARAJANLATA

SZIGETSZENTMARTON

1. Telepiiésfejlesztési terv
2. Telepiilésrendezési terv
3. Alatamasztd javaslat elkészitésére

A tervezési dij

A tervezési dij magaban foglalja:

— az arajanlatban részletezett komplex tervezési munkat

— az Onkormanyzattal és a hatalyos jogszabalyokban elsirt egyeztetéseken vald
részvételt

Tervezési dij dsszesen:

9.100.000,- Ft + AFA
+ régészeti hatasvizsgalat: 160.000,-Ft

allalt tervezési hataridék:

[. Megalapozé vizsgalat 4,5-5,0 honap
ll. Véleményezési dokumentacié (Telepilésfejlesztési terv, Telepillésrendezési terv
és Alatamaszto javaslat) 8-9 hénap
lll. Véglegesitett tervdokumentacié 2,5-3,0 hénap
IV. Elfogadott dokumentacié 4-6 hét

A tervezési idbtartamok a 419/2021. (Vil.15.) Korm. rendeletben meghatarozott
véleményezési idészakokon kiviili tervezési idétartamokra vonatkoznak.

Adatszolgaltatas:
A tervezés megkezdésekor a Megrendeld (Onkormanyzat) szolgaltatja:

— A telepulés bel- és kilteriletének a mai allapot szerinti (azaz allami ingatlan-
nyilvantartas szerinti) digitalis alaptérképét, magassagi adatokkal AutoCAD Aaltal
hasznalhatoé formatumban {DWG, DXF), mely téritésmentesen a féldmérési és
térinformatikai allamigazgatasi szervt6l szerezhetd be.

— A tervezéshez szilkséges téradatok beszerzése

— A hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervet €s a jovahagyd képvisel-testilleti
hatarozatot

— A Helyi Epitési Szabalyzatot és médositasainak elfogadé dnkermanyzati
rendeleteit



- Korabbi tervelézményeket (Megalapozé vizsgalat, Teleplilésfejlesztési koncepcio)

— A régészeti hatasvizsgalat aktualizalasa (mely az 6rokségvédelmi hatastanulmany
részét képezi a 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet — a kulturalis érékseg védelmével
kapcsolatos szabalyokrél)

— Kornyezetvédelmi program, kérnyezetvédelmi allapotrél sz6lé beszamoldk,
jelentések,

— Hulladékgazdalkodasi program,

— Egyéb, a tervezéshez sziikséges adatok.

TERVEZOI MUNKARESZEK ES TERVEZESI DiJA

1. Megalapozé vizsgalat
Tervezési dija: 1.900.000,- Ft + AFA
2. Véleményezési szakaszhoz a Véleményezési tervdokumentacié dsszeallitasa
(Telepllésfejlesztési terv, Telepllésrendezési terv és Aldtamaszté munkarész)

Telepiilésfejlesztési terv tervezési dija: 2.000.000,- Ft + éFA
Telepiilésrendezési terv tervezési dija: 2.100.000,- Ft + AFA
Alatamaszto javaslat tervezési dija: 2.000.000,- Ft + AFA

3. A zard szakasz lebonyolitasahoz (allami f6épitészi véleményhez) Osszedllitott
Véglegesitett tervdokumentacié

Tervezési dija: 600.000,- Ft + AFA
4. Elfogadott tervdokumentacid dsszedllitasa
Tervezési dija: 500.000,- Ft + AFA

TERVDOKUMENTACIOK TARTALMANAK RESZLETEZESE

A megalapozé vizsgalat a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 1. meliéklete alapjan: a
telepiiléshez igazitott tartalommal késziil:

HELYZETELEMZES
(vizsgalati elemek dsszegzése, elemzeés, adottsagok osszefoglalasa, fejlesztési
korlatok, rajzban, sz&vegben})

1) Telepaléshaiozati Gsszefuggések, térségi és telepilési kapcsolatok

2) Terileffejlesztési dokumentumokkal valé Gsszefliggések

3) Terilletrendezési kivetelmények

4) Tervi elozmények, érvényes telepilésfejlesztési déntések és azok érvényesiiiése

5) A telepiilés demografiai helyzete

6) A telepiilés human infrastruktiraja, kézszolgaltatdsok

7) A teleplilés gazdasaga

8) Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

9) Telepilésrendezési, telepllésszerkezeti vizsgalat

10) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

11) Kérnyezeti allapot-jellemzdk

12) A téji és természeti adottsagok és 6rékség, jellemzé tajkarakter, zéldinfrastrukidra-
halézat :

13) Kozlekedés

14) Kézmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas

15) Katasztréfavédelem, a terilletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé

vagy korlatozo tényezék



HELYZETERTEKELES

1) a fejlesztést és rendezést befolyasolé értéket, problémat, védeimet, illetve
korlatozast meghatarozé elemeket a telepllés adottsagainak, lehetfségeinek és a
fejlesziés korlatainak Gsszefoglalasa

2.) probléma- és értéktérkép

3.) azintézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehataroléasat.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
(A 68/2018. (iv.9.) Korm. rendelet szerint.)

TELEPULESTERV MUNKARESZEI
1. Telepilésfejlesztési terv

Jévbkép
Statégia
Cselekvési program
Fejlesztési terv
E munkarész farfalmi kbvetelményeit a 419/2021. (Vii. 15.) Korm. rendelet 3.
melléklefe hatédrozza meg. Mivel a telepiilés lakénépessége otezer fénél
kisebb a ftelepiilésfeflesztési terv kidolgozasa soran a jogszabdly szerinti
tartalom csékkenthetS, igy a telepiléshez igazitoft tartalommal kerti
kidolgozasra (3. melléklef 1. 2. 3. és 5. pont szerint).

2. Telepiilésrendezési terv
Helyi Epitési Szabalyzat
Szabalyozasi Terv
A telepilésrendezési terv a 418/2021. (ViIl.15.) Korm. rendelet 4. 5. és 6.
mellékletei alapjan a telepiléshez igazitoit tartalommal készii,

ALATAMASZTO JAVASLAT

E munkarész farfalmi kévetelményeit a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 2. melléklete
hatdrozza meg. A jogszabaly altal meghatarozott tartalom nem cskkentheté.

A TERVEZESI FOLYAMAT MUNKAFAZISAI

- partnerségi rendelet attekintése, megfelel-e a 419/2021. (VI.15.) Korm.
rendelet 59. és 75.§-ban foglaltaknak

- E-TER felilleten a tervezési folyamat inditasa (419/2021. (VIl.15.) Korm.
rendelet 61.8§)

- Téradatok bekérése

- Megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmanak Osszeallitasa a
Kepviseld- testiletnek cimzett feljegyzésben

- A fentieket kdvetden kezdédhet a Megalapoz6 vizsgalat kidolgozasa

- Véleményezési tervdokumentacié kidolgozasa

- Véleményezési szakasz lebonyolitasa E-TER feliileten

- Zaré szakasz kezdeményezése

- A zard szakmai vélemény utan kerill oOsszeallitasra az elfogadott
tervdokumentacio



VELEMENYEZESI- ES ZARO SZAKASZ HATARIDEJE

- Atelepillésterv egyeztetése az un. altalanos (egy) egyeztetési eljaras szerint
fog térténi. A jogszabalyban megallapitott in. véleményezési szakaszban a
véleményezésre jogosult szerv a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 30 napon belil télti fel irasos véleményét a 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 64. § -ban, a partner a 65.§-ban foglaltak szerint.
a)Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztil a 30 napot

kévetd 8 napon belil egyeztetést kezdeményezhet.
A partner esetében emlékeztetot, a véleményezésre jogosult szerv esetében
jegyzékdnyvet kell késziteni.

b)A véleményezésre jogosult szerv és a partner szamara a polgarmester az a)
bekezdés szerinti kezdeményezéstdl szamitott 8 napon belilli idépontra
biztosit egyeztetési lehetdséget.

Az emlékeztetd és a jegyzOékényv az adott véleményhez csatolt
dokumentumként keriil feltltésre, amelyet tajékoztatasként az dnkormanyzat
a honlapon is megjelenit.

- A beérkezett véleményeket, egyeztetés esetében az emlékeztetét és
jegyzékdnyvet ismertetni kell a képviselé-testiilettel, a dontés atruhazasa estén
a dontésre jogosulttal. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa estén a dontést
indokolni kell.

A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak

indoklasa az E-TER fellileten torténik.

Az emlékeztetdt, jegyzokdonyvet és a dontést az E-TER-be fel kell télteni,

amelynek megtéréntevel zarul az egyeztetés.

A véleményezésre jogosult szerv véleménye 6 honapig érvényes.

- A Véglegesitett tervdokumentacié feltdltése az E-TER fellletre a zard
szakasz kezdemenyezéséhez
Zaré szakmai vélemény akkor adhatd, ha 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
66.§ (8) bekezdésében és a 67.§ (1) bekezdésben foglaltak teljesiiltek (lasd:
419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 67.§ (4)-(7) bekezdést).

- Az dnkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zaré szakmai vélemény
ismeretében dént.

A zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes,

DOKUMENTALAS

A terv vélemeényeztetése az E-TER fellileten elektronikusan torténik, ahova a
dokumentumok pdf/A formatumban keriinek feltéltésre.

Elfogadott terv: 2 pld {papir alapen} + 2 pld CD



A TERVEZES| FOLYAMAT PENZUGYI UTEMEZESE

1. Megalapozé vizsgélat

Tervezési dija+orokségvédelmi hatastanulmany tervezési dija
2. Véleményezési tervdokumentacié

Tervezési dija
3. Véglegesitett tervdokumentacié

Tervezési dija

4. Elfogadott tervdokumentacio
Tervezési dija

Budapest, 2023. aprilis 13.

Horvath Gergely
Ugyvezetd
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TELEPULESTERV
Teleplilésrendezési terv és az Aldtdmasztd javaslat

PRO ARCH.
2023

munkarészek elkészitésére
Arajanlat

¥

Telepiilésfejlesztési-



ARAJANLAT
SZIGETSZENTMARTON
TELEPULESTERY

Telepiilésfejlesztési-, Telepiilésrendezési terv és az Alatamasztd javaslat ¢, munkarészek elkészitésére
A TERVEZES! DI}

A tervezési dij magaban foglalja az arajanlatban részletezett komplex tervezési munkat, az
Onkorményzattal és a hatélyos jogszabdlyokban eldirt egyeztetéseken valé részvételt

9,900.000,- Ft + AFA
+ régészeti hatasvizsgalat 200.000,-Ft

VALLALT TERVEZESI HATARIDOK:

l. Megalapozé vizsgélat 4,0-5,0 hénap
If. véleményezési dokumentacié 7-8 hénap
I, véglegesitett tervdokumentdcid 2,5-3,0 honap
IV. Elfogadott dokumentécid 4-6 hét

A tervezési idftartamok a 419/2021. {VI.15.} Korm. rendeletben meghatdrozott véleményezési
iddszakokon kiviili tervezési idStartamokra vonatkoznak, pénziigyi iitemezés lasd 2. szamu melléklet.

TERVEZES| MUNKA TARTALMA

419/2021. {VIl.15.) Korm. rendelethben meghatarozott tartalom szerint, f8épitészi pontosités alapjén.
(lasd 1.sz. meliéklet)

ONKORMANYZATI ADATSZOLGALTATAS

A tervezés megkezdésekor:

= A telepiilés bel- és kiilteriiletének digitalis alaptérképét, magassagi adatokkal AutoCAD altal
hasznalhato formatumban (DWG, DXF

A tervezéshez sziikséges téradatokat

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervet és a jovahagyo képviseld-testiileti hatarozatot

A Helyi Epitési Szabdlyzatot és médositdsainak elfogadd Snkormdényzati rendeleteit

A régészeti hatasvizsgdlat aktualizdlasa

Korabbi tervel6zmények

DOKUMENTALAS

A terv véleményeztetése az E-TER feliileten elektronikusan térténik, ahova a dokumentumok
pdf/A formatumban kerlilnek feltltésre.
Elfogadott terv: 3 pld {papir alapon) + 3 pld CD

2023.04. 13.

R.Takacs Eszter vezet§ tervezd,
okl. épitészmérndk
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1. szami melléklet

TERVDOKUMENTACIOK TARTALMANAK RESZLETEZESE

A megalapozé vizsgdlat a 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 1. mellékiete alapjan: a
teleplléshez igazitott tartalommal késziil:

HELYZETELEMZES

(vizsgalati elemek Osszegzése, elemzés, adottsagok Osszefoglaldsa, fejlesztési korlatok,
rajzban, szévegben)

1) Telepuléshalbzati Gsszefliggések, térségi és telepililési kapcsolatok

2) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések

3) Teriiletrendezési kjvetelmények

4) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

5) A telepiilés demogréifiai helyzete

6) A telepiilés human infrastruktirdja, kdzszolgaltatasok

7) A teleplilés gazdassga

8} Az 6nkorményzat gazdalkoddasa, telepiilésiizemeltetés

9) Telepiilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

10) Az épitett kirnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

11) Kdérnyezeti dllapot-jellemzék

12} A taji és természeti adotisdgok és srokség, jellemzs tajkarakter, zéldinfrastruktira-haldzat
13} Kdzlekedés

14) Kdézmlivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

15) Katasztréfavédelem, a terilletek haszndlatdt, épitési tevékenységet befolydsolé vagy
korldtozé tényeziik

HELYZETERTEKELES

1.) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korldtozast
meghatdrozd elemek, a telepiilés adottsagainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korldtainak
Osszefoglalasa

2.) probléma- és értéktérkép

3.) azintézkedést, beavatkozast igényld terilletek lehatéroldsat.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Aktualizaldsa a 68/2018. {iv.9.) Korm. rendelet szerint.

TELEPULESTERV
1. Telepiilésfejlesztési terv
Munkarészek

Jovékép

Stratégia

Cselekvési program
Fejlesztési terv

2. Telepiilésrendezési terv




A teleplilésrendezési terv a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 4. 5, és 6. meliékletei alapjan a
telepliléshez igazitott tartalommal készl.

Jovahagyando munkarészek
Helyi Epitési Szabélyzat
Szabalyozasi Terv (kiil,-belteriilet)

Alatdmasztd javaslat

a 419/2021. (V1.15.) Korm. rendelet 2. melléklete szerint:

Telepiilésrendezés (szabdlyozasi elvek, fvezeti rendszer)
Kozlekedés (kozut, tomegkozlekedési halozat, kerékparat, parkolas)
Téjrendezés

Kérnyezetvédelem

Orckségvédelem

Kézmi(ivek [vizi, energia kéizmlvek)




2.5zam0 melléklet

TERVEZOI MUNKARESZEK ES TERVEZESI DiJA

2.

Megalapozo vizsgalat

Tervezési dija: 2.100.000,- Ft + AFA
. Véleményezési szakaszhoz a Véleményezési tervdokumentacio ésszedllitisa

Telepiilésfejlesztési terv tervezési dija: 2.300.000,- Ft + AFA

Teleptilésrendezési terv tervezési dija: 2.200.000,- Ft + AFA

Alatdmasztd javaslat tervezési dija: 2.300.000,- Ft + AFA

. A zar¢ szakasz lebonyolitdsdhoz (allami f&épitészi véleményhez) dsszedllitott Véglegesitett

tervdokumentécié
Tervezési dija: 500.000,- Ft + AFA

. Elfogadott tervdokumentacié dsszedllitdsa

Tervezési dija: 500.000,- Ft + AFA

A TERVEZES| FOLYAMAT MUNKAFAZISAI

partnerségi rendelet dttekintése, a 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 59. és 75.§-ban
foglaltaknak megfelel&en

E-TER felilleten a tervezési folyamat inditdsa (419/2021. (VIi.15.) Korm. rendelet 61.8)

Az 6nkormdnyzat megkéri a Foldmérési és Térinformatikai allamigazgatasi szervektdl a
teleplilésterv készitéséhez sziikséges Tér-adatokat a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 58.
§-a érteimében, melyek dijmentesen keriilnek ataddsra

Az 6nkormanyzat féépitésze meghatarozza a Megalapozé vizsgélat és alatdmaszté javaslat
tartalmat a Képvisel§- testilletnek cimzett feljegyzéshen

A fentieket kévetden megkezdi a tervezécsoport a Megalapozé vizsgalat kidolgozasat

Ezt kdveti a Véleményezési tervdokumentécié kidolgozasa

Véleményezési szakasz lebonyolitdsa E-TER feliileten

Z3rd szakasz kezdeményezése

A zarg szakmai vélemény utan keril 8sszeallitasra az elfogadott tervdokumentécio

A TERVEZES| FOLYAMAT PEN2UGYI UTEMEZESE

1. Megalapozd vizsgalat {Rész-szdmla)

Tervezési dija+ drokségvédelmi hatdstanulmany tervezési dija

2. Véleményezési tervdokumenticié (Rész-szdmla)

Tervezési dija

3. Véglegesitett tervdokumentécié (Rész-szamla)

Tervezési dija

4. Elfogadott tervdokumentdcié (Végszdmla)







